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Allegato “G”
SCHEMA CONTRATTO DI LOCAZIONE
Con la presente scrittura privata redatta in 2Yduaginali, 1 (uno) per ciascuna delle Parti castrti e
2 (due) per I'Ufficio del Registro

Tra
il Comune di Villasalto con Sede Legale in VillasalSU), Corso Repubblica, 61- CAP 09040 - Partita
IVAN.° ............ , Codice Fiscale n.° 01391410923, ragg@ntato in questo atto dal Dott. Lusso Stefano

in qualita di Responsabile del Servizio Amm.Fiatana Cagliari (CA) il 30/01/1971, domiciliato

per la carica in Villasalto (SU), Corso repubblicd61, che interviene nel presente atto esclusinéene
in nome, per conto e nell'interesse dellAmminigtoene Comunale di Villasalto che rappresenta di
seguito indicata comeComuné o "Locatore”

e
con Sede in , via -
CAP - Codice Fiscale n.° , rapptasein questo atto dal
in qualita di , hato a il , domiciliato in :
, di seguito indicata ca@mntuttoré
La ed il Comune di Villassttoo anche indicate di seguito collettivamenteeten

“Parti” e, singolarmente, come |®arte’

Premesso che
O Il Locatore, con Ata Pubblica esperita in data , ha diggito la Locazione
del Fabbricato ( e nella fattispecie intero edifioidella porzione individuata nel — primo pian@oge nel — piano
terra) riportata nell’allegato “A” al Conduttore ;
O Il Locatore mette a disposizione i locali nellotstdi fatto e di diritto in cui attualmente si
trovano, con le servitu attive e passive, appaentin, accessori, pertinenze, coerenze e diritti
di qualsiasi sorta;
O Il Conduttore e obbligato ad utilizzaredtuttura per le attivita ricettive turistiche
extralberghierg
O Il Conduttore, con I'aggiudicazione della Gara pidah ha dimostrato di possedere i
requisiti necessari per svolgere le attivita diayprecedente punto.

Tanto cio premesso, le Parti
CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE

Art. 1 — Richiami alle premesse
Le Premesse sono parte integrante e sostanzigbeedelnte contratto.

Art. 2 — Oggetto della locazione
I Comune concede in locazione al Conduttore, doetéa, I'immobile di sua proprieta, sito in Vil
(SU), Localita Su Baccilli, Via Colombo s.n.c., idiicato al foglio n. 19 — Mappale 1025 Cat. Difafero
immobile o parte di esso) da destinare esclusivéerayli usi di cui al successivo articolo 4, corselta
evidenziato nella planimetria allegata alla presesotto la lettera F per formarne parte integrargestanziale,.
L'immobile é locato nello stato di fatto e di didtin cui si trova. Il Conduttore dichiara di aver
esaminato I'immobile e di averlo trovato adatt@edprio uso, anche con riferimento agli interventi
eventualmente necessari per la realizzazioneledtahento dei locali previsti al successivo ast. 5
obbligandosi a riconsegnarlo, alla scadenza ddfato, nelle medesime condizioni e libero da peeso
e cose, salvo il normale deperimento dovuto all'uso
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Art. 3 — Durata della locazione — penale per tardabnsegna
La locazione ha durata di anni ( onjigizio e scadenza il e sara
rinnovabile secondo legge, salva disdetta da coravaicon preavviso di almeno 12 mesi a mezzo
raccomandata, in base a quanto previsto dall'@rtle?la Legge 392/78.
In caso di ritardata consegna dell'immobile alladenza contrattualmente pattuita, il Conduttore e
tenuto al pagamento di una penale pari a 5 (cingpi& il canone giornaliero, aggiornabile in bagé
indici ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglieoperai ed impiegati dell’anno precedente, per og
giorno di ritardo, oltre al canone annuo di locagpsalvo il risarcimento del danno.

Art. 4 — Attivita -
L'immobile & concesso in locazioper sviluppare le attivita ricettive turistiche etberghiere nel
Territorio (0 altra attivita denominata J)Il Conduttore non potra mutare, anche solo
temporaneamente, tale destinazione d’'uso e si ingpagyarantire lo svolgimento dell’attivita nelqoerispetto
della specifica normativa che regola I'esercizitfadstessa.
E’ vietato I'esercizio di attivita diverse da queedi cui al precedente comma. Qualora attivitardire
fossero dal Conduttore poste in essere unilaterabné Locatore procedera alla contestazionetagrit
mediante lettera A. R.. Il Conduttore avra in @ 20 giorni per porre completo rimedio alla viodae.
In assenza sara facolta del Locatore procedereistlazione di diritto del contratto, ex art. 1466.;
in tal caso sara obbligo del Conduttore procedkgieestituzione dell'immobile entro 60 giorni dall
ricezione della richiesta del Locatore.

Art. 5 — Allestimento, manutenzione e pulizie deiimobile locato
Tutti gli interventi necessari per lo svolgimentll@ttivita di cui all'art. 4, connessi alle spéche
esigenze del Conduttore, saranno eseguite a spe€emnduttore e su progetto di quest’ultimo, che
dovra essere preventivamente approvato dal Locatorgiferimento agli interventi che necessitano di
autorizzazione urbanistica nonché a quelli relatgli impianti tecnici, nei tempi che saranno cadet
tra le Parti. Cio ferma restando la decorrenzaajgborto contrattuale come disciplinata al prectslen
art. 3. Il progetto dovra essere di livello esemytcompleto di specifiche tecniche su opere givili
finiture, impiantistica e di fonia e dati. Il Cortiore non potra vantare alcunché nei confronti del
Locatore relativamente all'investimento sostenatwhe per il caso che la locazione abbia, per iqisals
motivo, durata inferiore a quella di cui all'artcBe precede. | locali, le aree, le pertinenzerethtivi
impianti devono essere tenuti con cura e diligetataConduttore che ne deve garantire la funzianalit
ed il decoro. Sono a carico del Conduttore la memriobne ordinaria dell'lmmobile, le innovazioni ke g
adeguamenti che concerneranno la specifica attilit@gpresa esercitata dal Conduttore. Il Conduttore
si obbliga a sostenere il costo dell’eventualesenento degli impianti (elettrico, idrico, di
riscaldamento, ecc.), ove esso si rendesse neicessar
Relativamente alla manutenzione straordinariaifimata a rendere funzionale il bene agli scopiigtev
nel contratto e di eventuale sezionamento degliantp le parti convengono che il Conduttore
formulera a mezzo raccomandata A/R preventivaegthial Locatore, che, in esito alla richiesta,
comunichera la data prevista per I'esecuzione dietgliventi indicando anche i costi preventivalie c
dovranno essere di mercato. In assenza di unastespa parte del Locatore entro 45 giorni dalla
ricezione della richiesta del Conduttore, la stessgatendera rifiutata e il Conduttore sara libdro
eseguire gli interventi tramite ditta direttameimearicata, comunque previa approvazione del &lati
progetto da parte del Locatore, che potra verifidarcorretta esecuzione dei lavori, anche nelbcors
degli stessi. In ogni caso il Conduttore espresséeneccetta, in deroga a quanto disposto dagliae?
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e 1593 c.c., che nulla gli spettera anche in caaatitipata risoluzione del Contratto, a titolo di
indennita, risarcimento o compenso per le migliedeaddizioni apportate agli immobili, anche con il
consenso del Locatore.

Art. 6 — Divieto di sublocazione e cessione deltcito
E' vietata ogni variazione d'uso non espressanarttgizzata dal Comune concedente. E’ fatto espress
divieto al conduttore di cedere in sub locaziormgestione 'immobile dato in uso, a pena di nullgainoltre
fatto espresso divieto di cessione di azienda a pgenullita. Tali divieti costituiscono interegseminente
dell'accordo ed assumono il valore di clausolaluithea espressa in caso di inadempimento.

Art. 7 —Recesso
Il Conduttore ha facolta di recedere anticipatameoitanto in caso di cessazione dell'attivitayisal
gravi motivi, ai sensi dell’art. 27, 7° comma, ddigge 392/78, a mezzo raccomandata A/R con
preavviso di almeno 6 mesi. Non e consentito iksso parziale.

Art. 8 — Canone
Il canone di locazione e stabilito in euro annui, oltre IVA come per legge.
Il canone annuo, cosi come determinato dall'aggazitbne, sara aggiornato annualmente con riferinent
alle variazioni accertate dall'lSTAT dell'indicel geezzi al consumo per le famiglie di operai e iegati,
verificatesi nel periodo precedente, in ragione7®b. | versamenti dovranno essere effettuatite ra
mensili posticipate. In caso di mancato pagamenti® é termini prescritti, il Comune emettera
dichiarazione di messa in mora con I'applicazioeglidnteressi nella misura legale, unitamente
all'ingiunzione di pagamento. Trascorso inutiimeihtermine assegnato, il Comune procedera alla
risoluzione del contratto, fatta salva ogni alzeoae per la tutela dei propri interessi. In casotardati
pagamenti delle somme comunque dovute in dipendigizaresente contratto, il Conduttore dovra
corrispondere al Locatore gli interessi di moraj phtasso di interesse legale vigente, dal giGuecessivo
a quello in cui e venuto a maturare il debito, fahgiorno in cui viene eseguito il pagamento, @ev
costituzione in mora mediante richiesta o intimaeidSi intende che il Conduttore sara tenuto azttatire,
con puntualita, i dovuti pagamenti anche in casmalicata o ritardata ricezione della fatturazicagatte
del Locatore. Il Conduttore, qualora risulti inag@emte e tenuto al pagamento delle spese legakhean
stragiudiziali, nonché delle spese e/o delle cormsimis relative ad eventuali interventi effettuadi tebrzi, per
conto del Locatore, per recupero del credito.

Art. 9 — Obblighi e divieti
a) Licenze ed autorizzazioni-
Il Conduttore dovra munirsi a propria cura e spidatte le licenze ed autorizzazioni richiestdelal
leggi e dai regolamenti vigenti per lo svolgimed#dla propria attivita, attivandosi tempestivamente
e predisponendo tutto quanto a tal fine necesdafimnduttore si impegna inoltre a non chiedere
estensione di licenza o altri tipi di autorizzazaile Autorita competenti senza il preventivo
benestare scritto del Locatore. Quest’ultimo néma&cun modo responsabile del mancato rilasciocgessiva
revoca o sospensione delle dette licenze e/o amémibni da parte delle Autorita
competenti.
b) Sicurezza-
Il Conduttore si impegna ad osservare ed a faremssele norme di prevenzione degli infortuni e di
igiene.
c) Decoro del locale-
Il Conduttore dichiara di conoscere la realta @éevizi nel territorio Comunale e di essere a
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conoscenza dell'importanza di un corretto ed effitgé svolgimento delle proprie attivita per
'immagine del Comune. Pertanto si obbliga a maerttem livello adeguato sia il servizio che
l'immagine e decoro dell’'ambiente.

d) Accesso presso i locali-

Il Locatore e i suoi incaricati avranno dirittoaticedere presso i locali concessi in locazione, con
preavviso minimo di 48 ore, salva urgenza, accomathgla preposti o addetti del Conduttore, per
verificare e richiedere I'osservanza delle presonizdi cui al presente atto.

e) Ambiente-

Il Conduttore & tenuto al rispetto della normatiigente in materia di tutela ambientale, obbligasido
ad osservare le prescrizioni fornite dalle autar@tnpetenti e dal Locatore.

f) Pubblicita-

Il Conduttore potra procedere all'installazione, ail'interno che all’esterno dei locali in locaa&

di richiami pubbilicitari di qualsiasi genere inatue comunicazioni di carattere sociale inerenti
all'attivita del Conduttore e l'informativa circaentuali convenzioni con terzi. Tali pubblicita
dovranno comungue essere condivise con il Locatore.

Art. 10 — Oneri
Accessori -
Il locatario & obbligato ad installare o a volterarproprie spese le utenze relative alla fornilienergia
elettrica, riscaldamento, acqua, linea telefonigaa@nt’altro dovesse ritenere necessario ed oppoer
una
Funzionale gestione della struttura. Il Condutgirebbliga a versare i suddetti conguagli entror oitre
30 giorni dalla data di emissione della relatiiiaa da parte del Locatore. | servizi accessocuilisopra
vengono riconosciuti dal Conduttore espressameremnciabili, impegnhandosi sin d’ora lo stesscagarli
dietro semplice presentazione delle fatture reagiNe proprie quote di spettanza, secondo le ritadal
indicate. Il Locatore € esonerato da responsalnilitaso di interruzione di servizi per cause iedigenti
dalla propria volonta. Resta inteso che la maniw@ezed i consumi degli impianti ad esclusivo sdovi
dell’'unita locata saranno a totale carico del Cdimde. A tal fine il Conduttore si obbliga a prodeze
all'intestazione delle relative utenze a se medesRestano, inoltre, a carico del Conduttore wuitiib
comunque dovuti per I'utilizzo dell'immobile quadi,titolo esemplificativo, quelli connessi allo dtimento
dei rifiuti ed alla eventuale fruizione di passiredili; grava altresi sul Conduttore I'onere dietfuare le
relative denunce agli organi preposti.

Art. 11 — Responsabilita per danni — Assicurazioni
Il Conduttore é costituito custode dellimmobile#to ed & responsabile per tutti i danni alla tosata, a
persone o a cose che avvengano nel corso dellzdoea Il Conduttore a tal fine, ha depositatodéizza
assicurativa n. del con un massimalenenore ad € 500.000 (cinquecentomila euro), per
sinistro e per anno, rilasciata dall’Agenzia di ikasazione, a garanzia dei danni all’'unita immal, agli
impianti ed alle attrezzature dovuti per qualsiasisa.

Art. 12 — Danni e responsabilita
Il Conduttore e costituito custode dei beni avatidcazione ed é responsabile della buona consensae
manutenzione degli stessi. Alla scadenza dellazlona, e comunque in tutti gli altri casi in cugrpualsiasi
motivo il Conduttore cessi dal godimento dei loeafuti in locazione, gli stessi dovranno esserensegnati
al Locatore liberi da persone e cose ed in buaato si conservazione, entro e non oltre 30 (tregitani. Alla
riconsegna, sara redatto in contradditorio traalei @pposito verbale con allegato lo stato dedlio®er
i danni che venissero eventualmente riscontradi sgsponsabile il Conduttore, che sara tenuto &ftro
giorni dalla riconsegna a corrispondere al Locailaiedativo costo di riparazione. Qualora insoggs
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contestazioni sui danni riscontrati e/o sulle calesgli stessi, ciascuna delle Parti avra facoltamtie
determinare il valore e la causa attraverso unaiparbitrale redatta da un perito unico sceltoathune
accordo tra le Parti o, in caso di mancato acceullo stesso, dal Presidente della Camera Arbittiale
Cagliari. Le spese di perizia saranno determinak@erito poste a carico della parte soccombernite o,
relazione al rispettivo grado di responsabilitaaeco di entrambe nella percentuale stabilitangkediesimo
perito. Il Conduttore esonera espressamente iltboeaa ogni responsabilitd per danni diretti etiretti
che potessero derivargli da fatto doloso e/o calmbderzi ivi comprese le persone ospitate neltiobile,
incendi, inondazioni, scarsitd 0 mancanza di eaezlgittrica, mancata fornitura di qualsiasi seovizn
prestato direttamente dal Locatore. |l Locator¢ar@slenne da ogni responsabilita in caso di furto,
scomparsa e/o deperimento di merci, attrezzataterie altro, di proprieta del Conduttore, delé&ggpne
ospitate nell'immobile o comunque ubicati nell'imbile locato, come pure in tutti i casi di saccheggi
scasso constatatb'appaltatore si obbliga, altresi, ad assumere oggponsabilita per danno arrecato al Comune
nell’esecuzione del contratto, compresi i danreeati ai locali. A tal fine, sono acquisite al fasto
degli atti copia di apposita polizza assicural@T, per la copertura del rischio di responsabilita
civile verso terzi e verso prestatori di lavordpgiata dall’appaltatore.

Art. 13 — Adempimenti fiscali e spese
Il Locatore dichiara che i canoni di locazione dibimubase al contratto saranno quindi assoggetthtivA
con l'aliquota prevista dalla disposizioni di legdlepresente Contratto sara soggetto a registnazio
termine fisso, ai sensi di legge, previo pagameetbimposta di registro dovuta. La registrazioaess
effettuata a cura del Locatore. L'imposta di ragigt a carico di entrambe le Parti, nella misuiteb@e
ciascuna, come per legge. Tutte le altre spesgrdsénte contratto (ivi incluse quelle di bollohs@ carico
del Conduttore. Le somme anticipate dal Locatorarse immediatamente rimborsate da Conduttore,
mediante rimessa bancaria su richiesta documesi¢ataocatore.

Art. 14 — Clausola di trasparenza
Il Conduttore espressamente ed irrevocabilmente:
1. Dichiara che non vi & stata mediazione o altraapeterzi per la conclusione del presente comtratt
2. Dichiara di non aver corrisposto né promesso diggondere ad alcuno, direttamente o attraverso
imprese controllate o collegate, somme e/o altmiigpettivi a titolo di intermediazione o simili e
comunque volte a facilitare la conclusione del raiid stesso;
3. Si obbliga a non versare ad alcuno, a nessun, tgolome finalizzate a facilitare e/o rendere meno
onerosa l'esecuzione e/o la gestione del presenteatto rispetto agli obblighi in esso assuntiané
compiere azioni comungue volte agli stessi fini.
Nel caso in cui risultasse non conforme al verdianma sola delle dichiarazioni rese ai sensi al@inai
precedenti, ovvero il Conduttore non rispettassargiegni e gli obblighi ivi assunti per tutta lardta del
presente contratto, lo stesso si intendera autoaménte risolto a sensi e per gli effetti dell@oto 1456 c.c.
per fatto e colpa grave del Conduttore, che sanasguentemente tenuto al risarcimento di tuttninila
derivanti dalla risoluzione.

Art. 15 — Foro competente- tentativo di conciliago
Per qualsiasi controversia alla interpretazioneesfruzione del presente contratto sara competevite
esclusiva il Foro di Cagliari.
Fatta eccezione per le controversie aventi ad tmdgtagamento del canone annuo o dei servizirestio
accessori, per i quali sara sempre facolta delg gigesprimere immediatamente, con rito sommdigzjone
giudiziaria per I'emissione del decreto ingiuntiigpagamento delle somme con corrisposte e/o piasktio
dell'immobile, le Parti potranno, prima di intrapdere liti giudiziarie, attivare preventivamentéeihtativo
di conciliazione della controversia attraversoracgedura A.D.R. (Alternative Dispute Relosolution)
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secondo il regolamento della Camera Arbitrale djli@a.

Art. 16 — Domicilio e comunicazioni

Agli effetti della presente locazione il Condutt@legge domicilio in , __mentre il Locat
dichiara di eleggere domicilio in Corso Repubbligh,(09040) Villasalto (SU), ai quali indirizzi d@anno
essere notificati tutti gli atti attinenti al prese contratto.

A parziale deroga di quanto sopra, le Parti congaoghe le comunicazioni afferenti I'esecuzione del
Contratto si intenderanno validamente effettuatharse inviate da o all'indirizzo del rispettivof&ente
di Contratto, che viene individuato come segue:

- per il Conduttore:
- per il Locatore:

Ogni comunicazione inerente al presente contrattapessere inviata attraverso P.E.C. o raccomandat
a mano presso il domicilio sopra indicato.

Art. 17 — Norme Finali
Per tutto quanto non previsto nel presente cootsathipplicano le norme vigenti in materia e iliced
civile in quanto applicabili

Art. 18 — Dichiarazione delle Parti
Il presente contratto € il risultato di una negeiziae tra le parti con riferimento ad ogni sua staa, in
relazione a cio le Parti si danno reciprocameritecite le disposizioni di cui agli art. 1341 e 1342
non trovano applicazione.

Art. 18 — Allegati
Costituiscono parte integrante e sostanziale dsgmte contratto i seguenti allegati:

1. Allegato “F1 - F2 - F3” Planimetria del Fabbricatosolo uno degli stessi se del caso;
2. Allegato “H” Relazione Agenzia delle Entrate

Villasalto, Il ....coovevvieii

Conduttore Locatore



