COMUNE DI VILLASALTO

Provincia del Sud Sardegna

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

_Numero 62 Del 17-10-17
COPIA

Oggetto: DETERMINAZIONE VALOR}! AREE EDIFICABILI Al FINI IMU E TASI
ZONA C/0 SA SERRA OGGETTO DI RICLASIFFICAZIONE.

L'anno duemiladiciassette il giorno diciassette del mese di ottobre alle ore 17:20, presso
guesta Sede Municipale, convocata nei modi di legge, si & riunita la Giunta Comunale per
deliberare sulle proposte contenute nell'ordine del giorno.

-Dei Signori componenti della Giunta Comunale di questo Comune:

MAXIA PAOLO SINDACO P
LECIS GIAMPIERO VICE SINDACO A
LUSS0O ANNA ASSESSORE P
SEMERARO ROBERTO ASSESSORE A
GARAU NICHOLAS ASSESSORE P

ne risultano presentin. 3 eassentin. 2.

Assume la presidenza il Sig.. MAXIA PAOLO in qualita di SINDACO assistito dalla
Segretaria Comunale DOTT. SSA CAMBON] FRANCESCA

il Presidente, accertato il numero legale, dichiara aperta la seduta ed invita la Giunta
Comunale ad esaminare e ad assumere le proprie determinazioni sulla proposta di

deliberazione indicata in oggetto.

Soggetta a controllo N Soggetia a ratifica [N

Inunediatamente eseguibile N




LA GIUNTA COMUNALE

CONSIDERATO CHE:
1. l'art. 2, comma, 1, lett. b} del D.Lgs n. 504/1992, espressamente richiamato dall’art.
13, commma 2 del D.L. n 201/2011 a1 fim dell’applicazione dell’ I.MU., definisce che
“per area fabbricabile si intende I'area utilizzabile a scopo edificatorio in base agh
strument: urbanistici generali o attuativi ovvero in base alle possibilita effettive di
edificazione determinate secondo criteri previsti agli effetti dell'indennita di
espropriazione per pubblica utilita™;
2. l'art. 1l-quaterdecies, comma 16 del D.L. n. 203 del 30.09.2005, conv. in L. n.
248/2005, nonche lart. 36, comma 2 del DI, n. 223/2006 conv. i L. n. 248/2006
individuano in via interpretativa che il predetto comuna 1, lett. b), art. 2 del D.Lgs n.
304/92 preveda che un'area sia da considerare comungue fabbricabile allorquando sta
utilizzabile a scopo edificatorio in base allo strumento urbanistico generale adottato dal
Comune, indipendentemente dall'approvazione della Regione e dall'adozione di
strument: attuativi del medesimo;
3. sulla base dell’art. 5, comuna 5 del D.Lgs n. 504/1992 espressamente ricliamato
dall’art. 13, conuna 3 del D.L. 0 201/201 1, il valore unpositivo ai fini LM.U. delle aree
fabbricabili é cosfituito da quello venale in comune commercio al 1° gennaio dell'anno
di unposizione, avendo riguardo alla zona territoriale di ubicazione, all'imdice di
edificabilita, alla destinazione d'uso consentita, agh oneri per evenfuali lavori di
adattamento del ferreno necessari per la costruzione, ai prezzi medi rilevati sul mercato
dalla vendita di aree aventi analoghe caratteristiche;
RICHIAMATA la deliberazione del Consiglio Comunale n. 12 del 22.05.2012 di
“Determinazione valore aree edificabili ai fini dell’Imposta Municipale Propria (IMU):
VISTI 1 valor di riferimento (€/mq) stabiliti per la Zona C-0.— zona residenziale non
urbanizzata di seguito riportati:

- Areenon vincolate: €. 11,40;

- Aree con vincolo PAI Hg3 €. 8,55;

- Aree con vincolo PAI Hg4 €. 5,70;
RICHIAMATO 1l vigente Regolamento comunale per Dapplicazione dell’IMU,
approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 35 del 27.09.2012;
VISTO in particolare 'art. 4, comma 2, del suddetto Regolamento ai sensi del quale
“Al fine di semplificare gli adempimenti a carico dei contribuenti e per orientare
Pattivita di controllo dell’ufficio, con propria delibera la Giunta Connmale determina
periodicamente, per —one omogenee, i valori medi venali in comune commercio delle
aree fabbricabili site nel territorio del Connme”;
RICHIAMATO 1l vigente Regolamento comunale per 1’applicazione della TASI,
approvato con deliberazione del Consiglio Conmmnale N. 5 del 27.03.2014;
VISTO in particolare il 'art. 3, comma 1, del suddetto Regolamento ai sensi del quale
“Ii presupposto impositivo ¢ il possesso o la detenzione a qualsiasi titolo di fabbricati
ed aree fabbricabili, come definiti ai fini dell’imposta municipale propria, con
esclusione dei terreni agricoli”,
RITENUTO di dover determinare, nello specifico, ai fin1 IMU e TASI, il valore di
quelle aree edificabili site nella localita “Sa Serra” ricadenti nella zona omogenea C-0 ~
zona residenziale non urbanizzata, al fine di rendere tale valore piu rispondente alla
realta, tenuto conto della effettiva destinazione duso consentita, degli oneri per
eventuall lavori di adattamento del terreno necessari per la costruzione, dei prezzi medi
rilevati sul mercato dalla vendita di aree aventi analoghe caratteristiche, tenuto conto
della relazione tecnica delle aree edificabili oggetto di riclassificazione;

:
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CONSIDERATO che la stima delle aree fabbricabili sono quelle operazioni che
permettono di valutare monetariamente un tfeireno e che si pud definire area
fabbricabile un terreno che si prest alla costruzione di un fabbricato;

ACCERTATO che:

- 'amuninistrazione intende procedere alla riclassificazione dell’area denominata
“Lottizzazione Sa Serra”, attualmente ricadente in zona C-0 residenziale non
urbanizzata, nella zona E38 (ZONA Agricola);

- Pufficio tecnico ha dato avvio alle procedure finalizzate alla variante al Piano
Urbanistico Comunale in cui il comparte urbanistico C05 - zona di espansione
residenziale denominata “Sa Serra” verra successivamente classificala in zona
urbanistica omogenea E38 zona Agricola - in continuita all’adiacente zonizzazione del
territorio comunale;

VISTA la relazione redatta da parte dell’ufficio tecnico, registrata al protocollo n. 4618
del 17.10.2017 da cui si evince Uiter procedurale tecnico-anuministrativo da seguire per
la variante di cui sopra;

CONSIDERATO pertanto che Dedificabilita in tali aree viene meno una volta
concluso I'iter di riclassificazione della zona;

RITENUTO di stabilire il valore reale di detta zona tenendo conto dei valon di
mercato dei terrem agricolt aventi analoghe caratteristiche;

ATTESO che i valori da prendere a riferimento per la determinazione dell’edificabilita
dei suddetti terrem ai fini fiscali sono quelli relativi ai terreni agricoli aventi analoghe
caratteristiche:

VISTI i valori di rifevimento dei terreni agricoli come rivalutati dall’ufficio tecnico
comunale sulla base dei Valori Agricoli Medi determinati dalla RAS;

ACCERTATO che, sulla base di quanto mdicato nella nota dell’ufficio tecnico prot. n.
4618 del 17.10.2017, il valore di riferimento dei terreni agricoll aventi caratteristiche
analoghe al terreni ricadenti nella zona di “Sa Serra” oggetto di riclassificazione & pari a
€. 0,32 al mq;

CONSIDERATO, pertanto, di dover dellbelarc int merifo al reale valore delle stesse ai
fini dell’applicazione dell’IMU e della nuova TASI:

RICHIAMATO lart. 5, comma 5 del DLgs. 504/1992 che detta i criteri da
considerare nella definizione della base imponibile prevedendo “Per le aree
Jabbricabili, il valore é costituito da quello venale in comune commercio al 1 germaio
dell'anno di imposizione, avendo riguardo alla -ona territoriale di ubicazione,
all'indice di edificabilita, alla destinazione d'uso consentita, agli oneri per eventuali
lavori di adattamento del terreno necessari per la costruzione, ‘ai prezzi medi rilevati
sul mercato dalla vendita di aree aventi analoghe caratteristiche”;

RICHIAMATA la sentenza n. 15691 del 23 giugno 2017 della Corte di Cassazione che
ha confermato I'annullamento di un avviso di accertamento Ici rilevando che il terreno
assoggettato ad imposta non meritava la qualificazione di area edificabile solo perché
inserito nel PRG adottato dal Comune, in quanto la potenzialita edificatoria a scopi
privati era inesistente essendo 'area destinata ad essere ufilizzata come parcheggi, sede
stradale, servizi parascolastici e che allo stato poteva essere utilizzata solo a scopi
agricoli, cosicché I'appetibilita economica del terreno e la sua valutazione conunerciale
risultavano di fatto azzerate dai vincoli gravanti sul bene e lo rendevano difficilmente
collocabile sul mercato ad un valore venale che non fosse pari a quello agricolo;
EVIDENZIATO che nella sentenza 1. 5161 del 5 marzo 2014 la Corte di Cassazione
ha chiarito, in materia di ICI (ma gli stessi principi valgono per 'IMU), che
'edificabilitd di un terreno non pud essere esclusa dalla ricorrenza di vincoli o
destinazioni urbanistiche clie condizionino, in concreto, ledificabilita del suolo, giacché
tali limiti, incidendo sulle facolta dominicali connesse alla possibilita di trasformazione
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urbanistico edilizia del suolo medesimo, ne presuppongono la vocazione edificatoria, da
cui discende che la presenza dei suddetti vincoli non sottrae le aree su cui insistono al
regime fiscale proprio dei suoli edificabili, ma incide soltanto sulla concreta valutazione
del relativo valore venale e, conseguentemente, sulla base impombile; '
VISTO Part. 48 del D. Lgs. 267/2000, e ritenuta la propria competenza a provvedere
sull’oggetto: :

VISTO Tart. 1, co. 639, della L. 27/12/2013, n. 147, che istituisce la IUC (Imposta unica
conmnale), distinguendola nelle tre componenti IMU, TASI e TARI;

ACQUISITTI i pareri favorevoli di regolarita tecnica e contabile del Responsabile del
servizio Amministrativo e Finanziario, previsti dall’art. 49 del D. Lgs. 267/2000;

CON voti favorevoli, unanimi, espressi nelle forme di legge,

DELIBERA
‘Di deferminare, sulla base della relazione tecnica redatia dall’Ufficio Tecnico
Comuunale, acquisita agli atti dell’ufficio con il prot. n. 4618 del 17.10.2017, i valon di
riferimento delle aree edificabili site nell’area denominata “Lottizzazione Sa Serra” e
ricadenti in zona C-0 residenziale non urbanizzata, ai fini del versamento delf’imposta
IMU e TASI,
Di rideterminare per le motivazioni espresse in premessa i valori di tali aree prendendo
m considerazione 1 valori agricoli medi per tali zone omogenee determinati dalla RAS
come rivalutatr dall’ufficio tecnico comunale nella nota prot. n. 4618 del 17.10.2017:
Di stabilire, pertanto, che 1 valori di tali aree, relativamente all’area denominata
“Lottizzazione Sa Serra”, ai fini del calcolo e del versamento dell’IMU e della TASL
sono 1 seguenti:
a) Aree non vincolate: €. 0,32 a myq;
b) Aree con vincolo PAI (Fg3): €. 0.24 a mng;
c) Aree con vincolo PAI (Hgd): €. 0,16 amg;
Di dare atto che 1 valori sopra riportati, individuano valori di riferimento per il
contribuente, relativamente at casi sopra elencati, per la deterninazione e versamento
del’LM.U. e della TASI dovute a partire dall’anno 2018, e rappresentano altresi valori
di riferimento al fine dell’esercizio del potere di accertamento del Comune, il quale si
riserva, tuttavia, di procedere ad accertamento in rettifica mediante stima diretta
dell’area, anche accertando valori superiori a quelli sopra specificati in relazione a
diversi prezzi medi rilevati sul mercato dalla vendita di aree aventi analoghe
caratteristiche, derivanti da perizie estunative ovvero valori superiori dichiarati ai {fini di
imposte dirette od indirette.

Il presente verbale viene letto, approvato e satfoscritto.

Il Sindaco i.a Segretaria Comunale
F.to MAXIA PACLO F.io DOTT. SSA CAMBONI FRANCESCA
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CERTIFICATOQ DI PUBBLICAZIONE

L'impiegato incaricato certifica che I3 presente deliberazione é stata affissa all'Albo Pretorio dal
giorno 27-10-17 al giorno 11-11-17.

Reg. Pub.. N. 608 Villasalto, i 27-10-17

Impiegato Incaricato
F.to Lusso Bruno

COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE PER USC AMMINISTRATIVO E D'UFFICIO

Addi, 27-10-17
L'IMPIEGATC INCARICATO

CERTIFICATO ESECUTIVITA’
La presente deliberazione & divenuta esecutiva:
ai sensi dell’ Art. 30, comma 1, della L.R. 13/12/1994, n° 38;
] ai sensi dell’ Art. 30, comma 2, della L.R, 13/12/1894, n® 38;

7 IL SEGRETARIC COMUNALE
F.to S
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.

COMUNE DI VILLASALTO

PROVINCIA SUD SARDEGNA

UFFICIO TECNICO

24
prot. 4 EAE Villasalto, 17/10/2017

Oggetto: VARIANTE AL PUC PER L'AREA DENOMINATA "LC?RZZAZIONE SA
SERRA™

A seguito di incarico ricevuto dall' Amministrazione Comunale [o
scrivente Ufficio Tecnico ha dato avvio alle procedure finalizzate alla Variante
al Piano Urbanistico Comunate in cui it comparto urbanistico CO5 (zona di
Espansione Residenziale denominata “Sa Sema”} verrd successivamente
classificato in zona urbanistica omogenea E3S (zond Agricola} in continuitd
ali' adiacente zonizzarzione del territorio comunale.

L'iter procedurale tecnico-amministrativo da seguire per la variante di
cui al punto precedente occuperd un arco temporale presunto pari a circal2
mesi, nei quali dovranno essere svolte le seguenti aftiviia:

> Affidamento incanico [UT) ... 2 mesi
» Redazione della Variante (Professionisti} ................ 2 mesi
» Verifica di assoggettabilitd a VAS (UT).......... 1 mese
» Adozione {Consiglio Comunale) ............... 1 mese
» Pubblicazione [UT) .o 2 mesi
» Approvazione {Consiglio Comunale) ..................... 1 mese
» Verifica di coerenza (RAS) ..o 3 mest
» Pubblicazione sul BURAS ..., 1 mese

Attualmente le aree interessate hanno un valore orientativo ai fini del
versamento IMU determinato con Deliberazione del Consiglioc Comunale n. 12 -
del 22/05/2012 pari a 11,40 €/mq.

A seguito della futura presunta esecutivitd della varionte da zona C05
(zona di Espansione Residenziale) a zona E3S (zona Agricola) il valore delle



aree pud essere sommariamente stimato alla data odierna atiraverso la
rivalutazione monetfaria  dei YALORI AGRICOU MEDI determinati  dalla
Presidenza RAS per le espropriazioni da applicarsi nell’anno 2006,

Nelle aree interessate la coltura effettivamente praticata € il pascolo ed
essendo il Comune di Villasalto ricadente nella Regione Agraria n. 3 il Valore
Agricolo Medio determinato per I'anno 2006 & pertanto pari ad € 2.755,00 per
ettaro. In applicazione degli indici di rivalutazione monetaria disponibili sul sito
dell'ISTAT all'indirizzo hito:/fwwwiisialit/it/prodotti/confenuti-
interattivi/calcolator/calcolo-delle-rivalutgzioni si ofterrebbe pertanto un
Valore Agricolo Medio rivalutato pari ad € 3.234,37 per etftaro, corrispondente
a 0,32 €/mq.

4 Tecnice Comunale
Geom. Marco Olla

Allegati:
Tabella dei Valori Agricoli Medi determinati dalla RAS per 'anno 2006



C) VALORI AGRICOLI MEDI, DETERMINATI DALLA PRESIDENZA DELLA REGIONE - SERVIZIO REGIONALE
DELLE ESPROPRIAZIONI, DA APPLICARS| NELL'ANNO, 2006 PER LA SOLA DETERMINAZIONE DELLE
INDENNITA® DI ESPROPRIO RIFERITE AD AREE NON EDIFICARILL

Gli importi indicati neile seguenti tabelle esprimono il valore in Eure. ad Ettaro, di ciascuna coltura.

PROVINCIA DI CAGLIARI

REGIONE AGRARIA

NT. N2 N3 N4 N5 N. 6
TIPT O COLTURA |

AGRUMETO - 3699400 3102300 31.739,00, 30.00600¢ 4570300
BOSCODIALTOFUSTO | 397100 403600 377500  4.179,00 4036,00 417900
BOSCO CEDUO - ) i " i )
'BOSCO MISTO e
G O 1 e M =T IR
CARRUBETO i ) i R = }
CASTAGNETO ~ ~— ~ T T T T T T T T e, T
(FRUTTETO —  |"1g008,00 2138700 1622700 15580001 1687300 -

INCOLTO PRODUTTIVO 1.179,00; 134900  1.054.00 997,00 1.054,00°  1.349,00
MANDORLETO | 863200 9.05500 7.90200 869000 638500  8267,00 ]
NOCCIOLETO ) ) ] ) - ]
ROEETG™— —= "~ === T T T
ORTO - - - .., log3reco. -
ORTOIRRIGUO | 1641200 1969200 17.18600 1664300 1664300 22.141,00
pASCOLO 316300 323100 278500 275500 275500  3.107.00
'PASCOLOARBORATO | 351500 3.753.00 351500 . 314100 351500
PASCOLO CESPUGLIATO | 182200 182200 182200 182200  182200: 182200
RISAIA | ) o ) i i .
SEMINATIVO | 549400 530000 480500  4.999.00  4.62400  5.300.00
SEMINATIVO ARBORATO | 597600 527300 574900 521600 469400 551,00
SEMINATIVO ARB. IRRIG. - 11.079.00 - 10.727.00 8.731.00 _
SEMINATIVO IRRIGUO 1247400 1247400 1080100 1154300 10601,00 12474,00
STAGNO DA PESCA ) ) ) i . ]
SUGHERETO ] i ) . : )
ULIVETO 13319,00  14.803,00 1291500 1177000 1177000  11.431.00

VIGNETO $11.236.00  12.916,00 10.00000 10090060 1000000 11.575.00







