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TITOLO PRIMO - NORME GENERALI

ART. 1 CONTENUTI, VALIDITA" ED EFFICACIA DEL PUC

Il presente Piano Urbanistico Comunale (di segdénominato PUC) é redatto in
Adeguamento al P.T.P. n. 13 del Sud-Est Sardegsarai del Titolo IV della Legge
Regionale n.45/89 e successive modifiche ed intemna Il P.U.C. promuove il miglior
utilizzo delle risorse e la riqualificazione delrt®rio comunale nel suo insieme e
governa i processi di trasformazione territoriaégspguendo le finalita di cui all’art. 1
della legge regionale 45/89 e le direttive delglp.3 agosto 1994, n.228, "Direttive per
le zone agricole" attraverso queste ultime, si pnepdi:

a) valorizzare le vocazioni di sviluppo economietielzone agricole del Comune;

b) valorizzare e tutelare le attitudini ambientidile aree che rivestono particolare

riievo dal punto di vista naturalistico, geomodgico, paesaggistico,
archeologico ecc.

c) porre in atto misure di tutela del suolo e deltee particolarmente esposte a

rischi di natura idrogeologica o pedologica,;

d) incoraggiare la permanenza, nelle zone claas#iagricole, della popolazione

rurale in condizioni civili ed adeguate alle esigessociali attuali;

e) favorire il recupero funzionale ed estetico plafrimonio edilizio extraurbano

esistente, sia per l'utilizzo aziendale che pelgabitativo;

f) tutelare le parti di territorio a vocazione putiiva agricola e salvaguardare

l'integrita dell’azienda agricola e rurale;

g) orientare ad un corretto uso delle risorse mteseel’Agro del Comune di

Villasalto.

Il campo di applicazione del PUC e costituito datEro territorio comunale.

I PUC ha validita giuridica a tempo indeterminatoa si basa su previsioni a
proiezione decennale e pud essere soggetto aamivizériodiche, nei modi e con le
procedure previste all’Art. 20 della Legge Regiendb/89.

Le prescrizioni ed i vincoli contenuti nel P.U.Ganmo efficacia nei confronti dei
privati e delle Amministrazioni Pubbliche, nei ltinprevisti dalla legislazione nazionale
e regionale in materia.

In caso di controversia nell’applicazione dei dsrezlaborati del PUC, le presenti
norme prevalgono su quanto previsto negli elabgrafici.

Le presenti norme, unitamente agli elaborati grafaettano indicazioni e
prescrizioni per la stesura degli strumenti attuatel P.U.C., ai sensi degli Articoli 21 e
22 della L.R. 45/89, della legislazione nazionatgrte e come specificato nelle presenti
Norme.

Art. 2 ELABORATI DEL PUC

II P.U.C. e costituito dalle presenti norme teceict attuazione, per brevita
definite anche semplicemente N.T.A. o Norme, daldazione illustrativa, dalla
prescritta relazione Geologica e geotecnica, dalolRegolamento Edilizio Comunale,
nonché dagli elaborati grafici come di seguito Hjati:

0 Carta delle acclivita



Carta geologica

Carta idrogeologica

Carta delle unita di paesaggio e dei suoli

Carta dell'uso attuale del suolo

Carta della capacita d'uso dei suoli

Carta delle suscettivita d'uso dei suoli all'uasgolativo
Carta delle suscettivita d'uso dei suoli all'ugonclo
Carta dei vincoli amministrativi

Carta delle aree ad omogenea destinabilita

Carta del rischio e della vulnerabilita idrogedtag
Carta geotecnica dell'area urbana

Zonizzazione del territorio comunale (A e B)
Zonizzazione del centro urbano (A, B e C)

Carta delle infrastrutture (rete stradale, rete&] rete fognaria, illuminazione
pubblica)
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Art. 3 RAPPORTI CON IL QUADRO LEGISLATIVO E CON | P IANI SOVRAORDINATI

I P.U.C e redatto in conformita alla legislazionazionale e regionale. Esso
interpreta tale quadro legislativo in termini preggivi ed evolutivi in rapporto alle
attuali tendenze insediative del territorio comenateressato.

I P.U.C. opera per la tutela e la valorizzazionelled risorse naturali,
paesaggistiche ed ambientali. Indipendentementecdatenuti specifici del P.U.C.
rimangono comungue in vigore:

- le leggi n.1089/39 e n.1497/39;
la legge n. 431/81,

- il R.D. 3267/23, il relativo regolamento e le eessive modifiche ed
integrazioni ;

la legge n. 183/87 ;

la legge regionale n.31/89.

Dall’adozione del P.U.C. si applicano le normeavaguardia ai sensi della legge
n. 1902/52 e successive modificazioni ed integrazio

TITOLO Il - ATTUAZIONE E GESTIONE DEL PIANO

Art. 4 STRUMENTI DI ATTUAZIONE.

I PUC si attua per mezzo di:

a) Autorizzazioni edilizie e concessioni dirette;

b)  Piani Urbanistici Attuativi ;

c) Pianidi Comparto ;

d) Programmi Complessi ai sensi della L. 179/92ltad._.R. 16/94.



TITOLO Il - LA SUDDIVISIONE IN “ZONE OMOGENEE” DEL TERRITORIO

COMUNALE

Agli effetti dell'applicazione dell'Art. 3 del DRAEN® 2266/U del 20.12.1983 e
successive modifiche e integrazioni lintero temid comunale, come risulta dagli
elaborati grafici del P.U.C. é suddiviso nelle saguzone omogenee :

Zona A -

zona BO -

zona B1 -
zona C* -

zona CO -
zona DO -
zona D1 -
zona DE -
zona E -
zona G -
zonaH -
zonaS-

CENTRO STORICO-ARTISTICO O DI PARTICOLARE PREGIO
AMBIENTALE

COMPLETAMENTO RESIDENZIALE CONTIGUO AL CENTRO
STORICO

COMPLETAMENTO RESIDENZIALE

ESPANSIONE RESIDENZIALE CON LOTTIZZAZIONI
APPROVATE

ESPANSIONE RESIDENZIALE

INDUSTRIALE, EX CANTINA DEL GERREI

ARTIGIANALE

AGROINDUSTRIA

AGRICOLA

SERVIZI GENERALI

SALVAGUARDIA

SERVIZI DI VICINATO E DI QUARTIERE

Gli elaborati grafici riportano altresi, per ciasauzona, la suddivisione in
sottozone la cui normativa di attuazione viene jgata nei successivi articoli delle

presenti N.T.A.



Art. 5 ZONA"A" - CENTRO STORICO

Zona urbana di particolare pregio ambientale eiZiadhle, soggetta a piano
particolareggiato, in attesa dello studio suddsetioo consentiti i seguenti interventi :

O manutenzione ordinaria e straordinaria ;

O restauro e recupero.

Nelle zone omogenee A prive di strumento attuatngente, gli interventi di
demolizione nonché quelli di ricostruzione sonoadimati alla redazione di un piano
attuativo esteso almeno all'intero isolato.

Uno o piu proprietari, qualora dimostrino 'impds$ita, per mancanza di assenso
degli altri proprietari, di predisporre un pianduativo, possono, previa autorizzazione
del comune, predisporre il piano esteso alla inisotato. In tale ipotesi il piano si
attuera per stralci convenzionali separatamente,reativi oneri di urbanizzazione
saranno ripartiti fra i diversi proprietari.

Per gli interventi di risanamento conservativo eatiupero, la densita fondiaria e
la cubatura non devono superare quelle preesistentputate senza tenere conto delle
sovrastrutture di epoca recente. Per le nuovewmsti, quando siano ammesse in sede
di piano attuativo, le sopraelevazioni e le ricosioni a seguito di demolizione, l'indice
fondiario non puo superare quello medio della zona.

Per le operazioni di risanamento non € consentiperare le altezze degli edifici
preesistenti computate senza tenere conto di dojtase o di sopraelevazioni aggiunte
alle antiche strutture.

Per eventuali trasformazioni o nuove costruzionie ahsultino ammissibili,
I'altezza massima di ogni edificio non puo supet@kezza degli edifici circostanti di
carattere storico artistico o ambientale e le diztafra gli edifici non possono essere
inferiori a quelle intercorrenti fra gli edifici pesistenti, computate senza tenere conto di
costruzioni aggiuntive di epoca recente e priveatiire storico, artistico o ambientale.

Le autorizzazioni e le concessioni edilizie rilasei devono tendere a riportare |l
tessuto edilizio allo stato originario, eliminandoperture piane, serramenti metallici,
intonaci non tradizionali, rivestimenti di paretitetti quei particolari costruttivi in
contrasto con I'uso e la tradizione.

Sono proibite le demolizioni totali. Nel caso dipassibilita tecnica al recupero
statico, asseverata dal progettista e confermateapa dell’'ufficio tecnico comunale ed
in presenza di pericolo per la pubblica incolums@no consentite parziali demolizioni.

Art. 6 ZONA "B0". - COMPLETAMENTO RESIDENZIALE

Zona urbana totalmente edificata; interessa isalati vecchio centro avente
tessitura viaria gia definita. Sono consentiti iméati edilizi assentibili in regime di
concessione diretta con una utilizzazione fondidirfa mc/mg.

Per una maggiore utilizzazione fondiaria, comunqoa superiore ai 5 mc/mq,
deve essere presentato un piano particolareggidtitipzazione convenzionata estesi
almeno ad un intero isolato e contenenti la disgpose planovolumetrica degli edifici
previsti nell'isolato stesso, nonché tutti gli alelaborati prescritti dalle vigenti
disposizioni in materia di Piani Attuativi. In paxlare, il Piano Attuativo (Piano di
Lottizzazione o Piano Particolareggiato) dovra riepeall'interno dell’area interessata
gli standard aggiuntivi derivanti dagli incremedtivolumetria superiori all'indice di 3
mc/maq.



Ove non fosse possibile trovare un accordo trapipetari delle superfici e degli
immobili facenti parte dell’area interessata, ih@co potra invitare mediante lettere
raccomandate i proprietari a presentare entro &g om progetto di lottizzazione e, nel
caso non aderissero, potra provvedere alla congilazd’ufficio.
Nella zona urbana “B” totalmente edificata soncsprei unita edilizie in tutto o in
parte conservative dei caratteri storico-tradizionabiettivo del presente P.U.C. e
favorire il recupero e la razionalizzazione di daepatrimonio, anche ai fini di una
valorizzazione turistico culturale del centro dil&salto e della sua identita.
A questo fine il P.U.C. prevede e indica nelle ptagtrie di progetto con apposita
simbologia:
1. allineamenti stradali di edifici di valore strtambientale da recuperare, per i
quali e previsto il mantenimento dell’affaccio plibb esistente ed il recupero
dei relativi corpi di fabbrica;
2. allineamenti di corpi di fabbrica storico-tradizali interni agli isolati,
riscontrabili ancora nella planimetria catastale, ipguali € previsto sia in caso
di recupero, sia in caso di demolizione e ricostme il mantenimento
dell'allineamento stesso e del relativo spessorecdmpi di fabbrica, altezze
degli interpiani e delle linee di gronda e carattestruttivi fondamentali delle
preesistenze:
muri portanti, con esclusione di strutture iatate in cemento armato,

* finestrature con le stesse proporzioni altezmghezza di quelle riscontrabili
in edifici consimili al contorno,

* tetti con tessitura e disposizione delle faldde#le gronde pure omogenee
con il contorno.

La valutazione dell’'opportunita di interventi dictgero integrale o di parziale
demolizione e ricostruzione in relazione agli ahmenti previsti dal P.U.C. e formulata
dai competenti organi amministrativi comunali (difi Tecnico e Commissione
Edilizia) sulla base di opportuna documentazion®dgato di fatto comprendente:

1. il rilievo completo dell'immobile per il quale schiede la concessione,

2. una documentazione fotografica della situaziaheontorno e del dettaglio

dell'immobile in questione.

La eventuale ricostruzione deve avvenire comunaleispetto della tipologia e
dei caratteri costruttivi originari e 'aspetto esbre del fabbricato.

Nelle trasformazioni per singoli edifici mediantendolizioni e ricostruzioni in
regime di concessione diretta, sono ammessi volsuapieriori al limite di densita
fondiaria di 3 mc/mq quando non eccedano il 70cpato del volume preesistente.

Per gli interventi edilizi assentibili con concess singola si prevede inoltre:

1. in regime di nuova costruzione (con o senza dieimoe), gli edifici possono
essere allineati sul filo stradale. Tuttavia il &&no, sentito il parere della CE,
pud imporre arretramenti tanto di fabbricati quadtomuri di recinzione in
prossimita di curve e strozzature, garantendo copunenil raccordo e la
continuita con i prospetti e gli allineamenti cguii esistenti; in tal caso la
fascia di terreno risultante deve essere cedufalune come suolo pubblico,
ma consente al proprietario cedente ['utilizzo @elblumetria disponibile prima
della cessione stessa. E’ consentito I'arretrameatofilo stradale esistente e
definito purché il distacco non sia inferiore a 2150 e l'arretramento sia
coerente con la disposizione e gli allineamentifalebricati al contorno.



2. L'altezza degli edifici di nuova costruzione nibeve essere superiore all’altezza
media degli edifici preesistenti nella zona al oconb, né alla misura
corrispondente ad una volta e mezza la larghezzalaté e comunque non
dovra eccedere I'altezza massima di m 7,50. | vojpwssono essere computati
assumendo come altezza la distanza tra l'intraddsBaltimo solaio e il piano
naturale di campagna sul prospetto a monte, seripeela copertura del
fabbricato sia piana o il tetto abbia pendenzeoneiel 35 per cento. Nel caso
di tetto con pendenza maggiore del 35 per centovoldmi superiori all’'ultimo
solaio non contenuti da piani ideali con penderaa3® per cento, al volume
computato secondo le modalita precedenti va aggilinolume reale previsto
al di sopra dell’'ultimo solaio. | piani interratiseminterrati per almeno un lato
non partecipano al computo dei volumi solo se dasitia cantine, depositi,
locali caldaie, garages e simili, e comunque nobithéd abitazione. L’altezza,
ai soli fini del computo dei volumi, & determingiar fabbricato o per ogni
porzione di fabbricato la cui superficie sia comanin un quadrato di m 12 di
lato.

3. | distacchi tra fabbricati prospettanti dovranassere non inferiori ai 2/3
dell'altezza del fabbricato piu alto e in alcun@a®n inferiore a m 5. In caso di
pareti finestrate tale distanza non puO essererionée a mt 8 calcolati
considerando aggetti e sporgenze. Per quanto dguardistanze dai confini,
esse prevedono di norma una equa ripartizione ttaoto minimo fra i
fabbricati (mt. 2,5 per ciascun fabbricato o mtO4fer ciascun fabbricato in
caso di pareti finestrate), per le distanze infericei limiti consentiti dal codice
civile, € necessaria la stipula di un accordo ¢@momfinante. Tale accordo puo
prevedere la riduzione del distacco dal confingdde di uno dei confinanti,
ma in tal caso dovra anche prevedere una maggist@nda da parte dell’altro
confinante per mantenere comunque i 5 mt per letipaon finestrate e gli 8 mt
per le pareti finestrate.

4. E’ consentito costruire in aderenza. Nelle zmeelificate o risultanti libere in
seguito a demolizione, e nelle sopraelevazioni she&stendono sul fronte
stradale o in profondita per una lunghezza inferiar m 20, nel caso di
impossibilita di costruire in aderenza, qualoraspetto delle distanze tra pareti
finestrate comporti I'inutilizzazione dellarea ona soluzione tecnica
inaccettabile, € ammessa la riduzione delle distanzel rispetto delle
disposizioni del Codice Civile. Al fine di migliora le condizioni igieniche dei
fabbricati esistenti, € consentita I'apertura degtre e luci nei vani privi di luci
dirette a distanza inferiori a quelle sopraindicgburché nel rispetto delle
disposizioni fissate al riguardo dal Codice Civile. stesse sono proibite nelle
nuove costruzioni.

5. Sono consentiti patii e chiostrine, sempre cbhe/ao esclusivamente case
unifamiliari.

6. Nelle nuove costruzioni sono di norma prescunittiri di recinzione continui di
altezza corrispondente alle murature storico tradai esistenti sulla stessa
strada, e comunque non superiore a m 2,5, decoergamifiniti nelle loro parti
esterne.

7. All'interno dei cortili non sono consentite castioni per ricoveri di bestiame e
fienili.

8. Nelle nuove costruzioni si deve predisporre sun@erficie per la sosta privata di
autoveicoli, nella misura non inferiore ad un mer pgni 10 mc. di costruzione;
detta superficie potra essere ottenuta anche amdepurché di facile accesso e
compatibile con i regolamenti sanitari e della pre&zione antincendio.
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9. Nella sistemazione dei cortili dovra per quaptussibile essere rispettato il
livello naturale dei suoli, in modo da non comprttere le condizioni igieniche
dei lotti confinanti (situazione che si verifica¢gaso di forti differenti di quota
fra lotti confinanti, con conseguente impossibilith garantire condizioni
igieniche soddisfacenti per i vani con apertureggtumuri di confine o muri di
contenimento molto alti).

10. Nei prospetti della zona BO che fronteggialasglati classificati “A” Centro
Storico occorre rispettare le stesse carattersstiobstruttive della medesima
zona “A”, come regolarita e dimensioni delle apexfuuso del legno negli
infissi, il rispetto dei materiali tradizionali el coperture, I'uso di intonaci
piuttosto che i rivestimenti etc.

Art. 7 ZONA "B1". - COMPLETAMENTO RESIDENZIALE

Zona urbana di completamento, parzialmente edifjcabnfinante col vecchio
centro; interessa isolati con tessitura viariadgfinita.

Sono consentiti interventi edilizi in concession@ettia a condizione che
I'utilizzazione fondiaria non sia superiore a 3 mq/

Per una maggiore utilizzazione fondiaria, ma nopesore a 5 mc/mg., deve
essere presentato un piano particolareggiato iadatione convenzionata estesi almeno
ad un intero isolato e contenenti la disposiziola@solumetrica degli edifici previsti
nell'isolato stesso, nonché tutti gli altri elabonarescritti dalle vigenti disposizioni in
materia di Piani Attuativi. In particolare, il P@arttuativo (Piano di Lottizzazione o
Piano Particolareggiato) dovra reperire all’interdell’area interessata gli standard
aggiuntivi derivanti dagli incrementi di volumetsaperiori all'indice di 3 mc/mq.

Ove non fosse possibile trovare un accordo traprpetari delle superfici e degli
immobili facenti parte dell'isolato, il Sindaco patinvitare i proprietari mediante lettere
raccomandate a presentare entro tre mesi un poodetbttizzazione e, nel caso non
aderissero, potra provvedere alla compilazione fitldt

Per gli interventi edilizi singoli si prevede inrpeolare:

1) Gli edifici possono essere allineati col filoagtale nei tratti di strada con tessuto
urbano gia definito in questo senso. E’ consefiitbetramento dal filo stradale
esistente e definito purché il distacco non si@riofe a mt. 2,50, anche in
guesto caso in coerenza con gli allineamenti ooyareesistenti. Il Sindaco,
sentito il parere della C.E., puo imporre arretratntanto di fabbricati quanto
di muri di recinzione in prossimita di curve e giature, per allineamenti
stradali; in tal caso la fascia di terreno risukéadeve essere ceduta al Comune
come suolo pubblico.

2) L’altezza degli edifici non deve essere superialta misura corrispondente ad
una volta e mezza la larghezza stradale e comumgue dovra eccedere
l'altezza di mt. 7,50. | volumi devono essere cotaplassumendo come altezza
la distanza tra I'intradosso dell’'ultimo solaiol @iano naturale di campagna sul
prospetto a monte, sempre che la copertura deéritato sia piana e il tetto
abbia pendenza minore del 35 per cento. Nel castetth con pendenza
maggiore del 35 per cento o di volumi superioriuétimo solaio contenuti da
piani ideali con pendenza del 35 per cento, al mellcomputato secondo le
modalita precedenti va aggiunto il volume realeviste al di sopra dell’ultimo
solaio. | piani interrati 0 seminterrati per almemo lato non partecipano al
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computo dei volumi solo se destinati a cantinepdgp locali caldaie, garages e
simili, e comunque non adibiti ad abitazione. léakta, ai soli fini del computo
dei volumi, & determinata per fabbricato o per ggmizione di fabbricato la cui
superficie sia contenuta in un quadrato di mt. i1atd.

3) | distacchi tra i fabbricati prospettanti dowmanessere non inferiori a mt. 8, e,
dal confine, di mt. 4. E’ fatta salva la possilildi conservare I'allineamento dei
fabbricati esistenti nei tratti di strada con tésswrbano gia definito.

4) E’ consentito costruire in aderenza. Nelle zomelificate esistenti o risultanti
libere in seguito a demolizione, e nelle sopraamra che si estendono sul
fronte stradale o in profondita per una lunghexnferiore a mt. 20, nel caso di
impossibilita di costruire in aderenza, qualoraspetto delle distanze tra pareti
finestrate comporti I'inutilizzazione dellarea ona soluzione tecnica
inaccettabile, € ammessa la riduzione delle distanzel rispetto delle
disposizioni del Codice Civile. Al fine di migliora le condizioni igieniche dei
fabbricati esistenti, € consentita I'apertura destre e luci nei vani privi di luci
dirette a distanza inferiori a quelle sopraindicgtarché nel rispetto delle
disposizioni fissate al riguardo dal Codice Civlke stesse sono proibite in caso
di nuova costruzione.

5) Nel caso di nuove costruzioni non prospettamtstsade con muri tradizionali
esistenti, sono consentite recinzioni a giorno westrada con zoccolo in
muratura di altezza non superiore a mt. 1,00 meaton piu di mt. 2,00.

6) All'interno dei cortili non sono consentite castioni per ricovero di bestiame e
fienili.

7) Nelle nuove costruzioni si deve predisporre sugerficie per la sosta privata di
autoveicoli, nella misura non inferiore a un mar. pgni 10 mc. di costruzione;
detta superficie potra essere ottenuta anche atéepurché di facile accesso e
compatibile con i regolamenti sanitari e della grezione antincendi.

Art. 8 ZONA "C0". - ESPANSIONE RESIDENZIALE.

Zona destinata esclusivamente ad insediamentierezi@i ed alle destinazioni
strettamente connesse quali negozi di prima nedaesaitigianato di servizio non
inquinante, servizi ed uffici. Essa e articolataambiti territoriali distinti, per i quali
saranno necessari interventi urbanistici coordisettio forma di Piani di Lottizzazione o
Piani di Zona.

L’edificazione sara subordinata alla formazione Rli@ni attuativi di cui al comma
precedente, e sara assentibile in concessiondadset essi risulteranno regolarmente
approvati e convenzionati.

Per garantire il coordinamento, i Piani di Lottizimae dovranno essere estesi agli
interi ambiti omogenei secondo quanto definito aélbnizzazione del centro urbano;
sara tuttavia ammesso il convenzionamento pecsftaizionali.

Le lottizzazioni dovranno essere redatte e quimuihete da un professionista
abilitato a norma di legge.

| proprietari dei terreni interessati alla lottizaane potranno riunirsi in consorzio
volontario. Ove non fosse possibile trovare un edeadra i proprietari delle superfici, il
Sindaco potra invitare mediante lettere raccomandptoprietari a presentare entro sei
mesi un progetto di lottizzazione e, nel caso nderiasero, potra provvedere alla
compilazione d'’ufficio.

Prescrizioni particolari:
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1) L'indice di fabbricabilita territoriale non dadisuperare 1,00 mc/maq.

2) L’indice di fabbricabilita fondiaria non dovragerare 2,50 mc/maq.

3) L'area destinata per spazi pubblici o riservalla attivita collettive, a verde
pubblico e a parcheggio, con esclusione degli sjisaivati alle sedi viarie, non
potra essere inferiore a 12 mq. per abitante iab#di computati sulla base del
valore convenzionale di 100 mc/abitante (valido saii fini del calcolo
convenzionale degli standard). E’ inteso che laziohe di 12 mq. ad abitante
deve essere suddivisa nelle diverse sottozone decquanto stabilito dalla
legislazione regionale e precisamente aree péruti®ne (sottozona S1) mq.4
per abitante, aree per attrezzature di interessmigce (sottozona S2) mq.2 per
abitante, aree per spazi pubblici attrezzati (zotta S3) mq.5 per abitante, aree
per parcheggi pubblici (sottozona S4) mq.1 peraalét Tuttavia qualora sia
dimostrata la sufficienza dei servizi esistentatigl all’istruzione (S1) e alle
attrezzature di interesse comune e ferma restaaddotazione degli spazi
pubblici nel complesso pari a 12mg/ab, gli spadlpici stessi possono essere
attribuiti alle sottozone S2 ed S4.
| volumi possono essere computati assumendo cor@ezalla distanza media
tra I'intradosso dell’'ultimo solaio e il piano nagile di campagna sul prospetto a
monte, sempre che la copertura del fabbricatoiamao il tetto abbia pendenza
inferiore al 35 per cento. Nel caso di tetto condemza maggiore del 35 per
cento o di volumi superiori all'ultimo solaio nomr@enuti da piani ideali con
pendenza del 35 per cento, al volume computatmslecie modalita precedenti
va aggiunto il volume reale previsto al di soprdalémo solaio.
| piani interrati o seminterrati per almeno un latmn partecipano al computo
dei volumi solo se destinati a cantine, depadsitiali caldaie, garages e simili, e
comunque non adibiti ad abitazione. L’altezza, @i §ini del computo dei
volumi, & determinata per fabbricato la cui supefisia contenuta in un
guadrato di mt. 12 di lato.

4) L'altezza massima prevista per i fabbricati éendli 7,50.

5) I distacchi tra i fabbricati prospettanti downaressere non inferiori a mt. 8.

6) Il distacco minimo dal confine non dovra esseferiore a mt. 4 e dal ciglio
stradale a mt. 2,50.

7) E’ consentito I'abbinamento di due o piu prot&i@ costruzione di muri in
comune purché vengano ugualmente rispettate twtealire condizioni,
mantenendo un unico volume architettonico del cesyu.

8) La larghezza minima della sede stradale dizmdizione dovra essere non
inferiore a mt. 8.

9) E’ fatto specifico divieto di cortili chiusi, pg chiostrine e canne di
ventilazione.

10) Non sono consentiti muri continui di recinziomerso strada di altezza
superiore a mt. 1,50, su cui potra essere collogagaringhiera di ferro, con
ampia superficie trasparente, la cui altezza namadsuperare mt. 1,00.
| cancelli dovranno essere a giorno con ampia $igmertrasparente e con
eventuale zoccolatura la cui altezza non dovréersup quella del muro
continuo di recinzione.

11) Per ogni edificio di pertinenza del lotto dawna essere riservate aree per la
sosta privata di autoveicoli, nella misura non e a mq. 1 per ogni 10 mc.
di costruzione; detta superficie potra essere otteanche interrata purché di
facile accesso e compatibile con i regolamentitadne della prevenzione
antincendi.
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Per gli edifici commerciali, direzionali ecc., eepista una quantita minima,
corrispondente a mqg 80 ogni 100 mq di sup. util@arele ad uso pubblico di cui
almeno la meta destinata a parcheggio .

12) All'interno dei cortili non sono consentite to&ioni accessorie per ricovero
di bestiame e fienili.

13) Gli spazi non utilizzati di pertinenza degli ifedl dovranno essere
adeguatamente sistemati.

14) per gli edifici di carattere commerciale e diomale € previsto che ad ogni
mq.100 di superficie lorda di pavimento, corrispano mq.80 di spazi ad uso
pubblico (escluse le sedi viarie) di cui almenarlata destinati a parcheggi. In
caso di edifici ed impianti di interesse pubblit®,aree da rendere disponibili
per tale utilizzo possono essere limitate a queparcheggio.

ART. 9 ZONA "C*" - ZONE DI ESPANSIONE CON LOTTIZZA ZIONI GIA’
CONVENZIONATE

Si tratta di ambiti consolidati coperti da PianiLditizzazione definiti sia mediante
gli strumenti di convenzionamento, sia dal puntwisiia dell’edificazione e delle relative
cessioni di spazi pubbilici.

Valgono le norme contenute nel progetto di lottzaae approvato.

Nel caso in cui il suddetto progetto di lottizzamonon venisse attuato nei termini
di legge, valgono integralmente le norme della zZ88ali cui all’Art. 8 precedente.

ART. 10 ZONA "D0". - ARTIGIANALE

Zona destinata ad insediamenti industriali/artiglamella quale possono essere
previsti anche locali per uffici e l'alloggio cusi®. Comprende il lotto attualmente
occupato dalla Cantina Sociale del Gerrei.

In particolare si prescrive:

1) L’indice di fabbricabilita fondiaria non puo ess superiore a 3 mc/mg;

2) La superficie coperta non pud superare l'indited,50 mc/mq rispetto alla
superficie del lotto;

3) L'altezza degli edifici non puo superare i mD®

4) 1l distacco minimo dei fabbricati dal confinempuo essere inferiore a mt. 4,00
e dal ciglio stradale a mt. 6,00;

5) Non sono consentiti, su fronte strada, muri icomtdi recinzione di altezza
superiore a mt. 1,50; quelli laterali non possowera altezza superiore a mt.
2,50. Detti muri possono avere elementi traforatprastanti.

6) Sono vietate le attivita moleste ed inquinanti.

7) Per gli edifici di carattere commerciale e dioeale, &€ prevista una quantita
minima, corrispondente a mq 80 ogni 100 mq di sutpe, di aree ad uso
pubblico, di cui almeno la meta destinata a pargiteg
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In ogni caso la superficie minima di aree da cegeneuso pubblico, esclusa la
viabilita, non puo essere inferiore al 10% delkirast superficie per gli insediamenti, cosi
come disposto dall’Art. 17 della legge 765/67.

ART. 11 ZONA "D1". - ARTIGIANALE COMMERCIALE

La Zona "D1" comprende i comparti situati immedragnte a sud della strada
provinciale, contigui al lotto della Cantina SoeiaEssa € destinata all'insediamento di
attivita produttive artigianali e di piccola indtat Nella zona D1 non é consentita la
realizzazione di fabbricati ad uso esclusivamemigtvo ; la volumetria destinata ad
usi residenziali eventualmente annessa alle attiprbduttive non potra superare la
guota massima del 25% della cubatura complessivi) egni caso non potra superare
200 mc.

L attivita edilizia nelle zone D1 é subordinatasalbrmazione di un apposito Piano
Attuativo, esteso ad ogni singolo comparto ; i cartipdovranno essere organizzati
seguendo lo schema distributivo indicato nella cgadfia del P.U.C. . Eventuali
soluzioni alternative dovranno essere concordate’éonministrazione ed i suoi organi
tecnici, e dovranno comunque rispondere agli indiri generali relativi alla
minimizzazione dell'impatto ambientale.

Il piano Attuativo dovra prevedere la cessionerdeala destinare ad uso pubblico
ed alla viabilita dell’area, la cui quota minimas&bilita nel 18% della superficie
territoriale complessiva. In ogni caso la supegfioninima di aree da cedere per uso
pubblico, esclusa la viabilita, non puo essereriofe al 10% dell'intera superficie per
gli insediamenti, cosi come disposto dall’Art. ¥ild legge 765/67.

Nella progettazione della viabilita principale sovda prevedere una larghezza
minima di mt. 6 per le sedi stradali e di mt pér i marciapiedi. E’ fatto divieto di
prevedere nuove interserzioni stradali diretteassitada provinciale ; i collegamenti con
tale arteria dovranno avvenire esclusivamente dalsilita comunale.

L’attivita edilizia & soggetta alle seguenti prégoni :

O lindice di edificabilita territoriale non dovraiperare il valore di 1,25 mc/mq ;

O lindice di edificabilita fondiaria non dovra sujpee il valore di 1,5 mc/mg. ;

il rapporto di copertura non dovra superare ibvaldel 30% della superficie del

lotto ;

O il lotto minimo per I'utilizzazione di tali standi non dovra essere inferiore a
1.000 mq;

O l'altezza degli edifici, di norma, non dovra sugrer i 6,00 mt, tuttavia per
particolari e dimostrabili necessita legate ai pest produttivi, potra essere
incrementata;

O i distacchi dei fabbricati dai confini non dovranaessere inferiori a mt. 4,00 ; Si
dovra osservare una distanza minima di mt. 20 datkda provinciale ed una
distanza minima di mt. 4.00 da quella comunale ;

0 non sono consentiti muri continui di recinzione fsonte strada di altezza
superiore a mt. 1,5; quelli laterali non possomera altezza superiore a mt.
2,50. Detti muri possono avere eventuali elemeatotati sovrastanti ;

O le superfici scoperte e le aree di minimo distacon potranno essere occupate
da costruzioni accessorie o strumentali al di fubrquelle previste dal piano
particolareggiato, bensi dovranno essere sistemagede privato e parcheggi e
spazi di manovra per gli automezzi ;

0 €& consentita I'edificazione in aderenza per lanfmrione di fronti edificati
continui e soluzioni unitarie.

|
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O Per gli edifici di carattere commerciale e diremle, € prevista una quantita
minima, corrispondente a mqg 80 ogni 100 mq di sutpe, di aree ad uso
pubblico, di cui almeno la meta destinata a pargiteg

Art. 12 ZONA "D/E"- ZONA DESTINATA AD IMPIANTI ARTI GIANALI DI
CONSERVAZIONE, TRASFORMAZIONE, COMMERCIALIZZAZIONE DI PRODOTTI
AGRICOLI.

BN

La Zona "D/E" e destinata ad insediamenti per laseovazione, lavorazione e
trasformazione dei prodotti dell'agricoltura e @ivamento, (quali caseifici, macelli e
frigomacelli) di dimensioni congruenti con le prathni locali. L'area cosi come
individuata fa capo alle urbanizzazioni gia realizzdella zona "G" esistente (sottozona
G3 - eliporto), consistenti nella viabilita, neirgei di rete (fognatura, alimentazione
idropotabile, rete telefonica ed elettrica).

Lattivita edilizia nelle zone "D/E" e subordinaédla formazione di un apposito
Piano Attuativo di iniziativa pubblica che dovranmenque rispondere agli indirizzi
generali relativi alla minimizzazione dell'impattombientale desumibili dagli elaborati
appositi dello Studio di Compatibilita Paesisticoiientale.

Prescrizioni edilizie: L'indice di edificabilita faliaria € pari a 1 mc/mq, per il
resto valgono le stesse norme della D1.

Il nuovo edificio si dovra inserire nel contestorglazione di continuita con gli
edifici esistenti della protezione civile. DDovranessere curati gli aspetti progettuali
relativamente ai materiali ed alla tipologia codiva che dovra essere omogenea alla
cultura costruttiva tradizionale in particolare ievedono murature portanti e di
tamponamento in pietrame locale, tessiture dei tetdoppia falda simetrica o a
padiglione, altezza alla gronda non superiore 850, spessore dei corpi di fabbrica
non superiore a mt 20 articolazione dei corpi Bbféca a formare una corte o semicorte,
piantumazione su tutto il perimetro del lotto eadmeno il 50 % dell’area occupazione
del suolo inferiore al 40 % dell’'area, i servizichelogici dovranno essere tenuti
all'altezza del terreno.

Art. 13 ZONA "G" - SERVIZI GENERALI

Sottozona " G1"

La sottozona "G1" e la parte di territorio destnad edifici, attrezzature ed
impianti, pubblici e privati, riservati a servizi thteresse generale, quali strutture per
listruzione secondaria, superiore ed universitdart@eni culturali, la sanita, lo sport e le
attivita ricreative, il credito, le comunicazioro, quali mercati generali, parchi, aree
cimiteriali, depuratori, impianti di potabilizzazie, inceneritori e simili.

In tale zona € vietata I'edificazione di fabbricatscopo residenziale.

L'indice di fabbricabilita territoriale non dovraugerare lo 0,01 mc/mq con
possibilita di incremento previa predisposizioneapposito piano attuativo di iniziativa
pubblica, comunque necessario, ai sensi dell’agel® L.R. 29.5.’91, sino al limite max
fissato in 2 mc/mg.

Le altezze dei fabbricati dovranno essere compiattiol tipo di struttura di
impianto sportivo, ricreativo, culturale e sanianl’interesse pubblico cui saranno
specificamente destinate.
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| fabbricati dovranno distare da altri fabbricalimano 8,00 metri e dal confine
almeno 4,00 metri.

L’altezza massima consentita & di mt. 7,50.

Per gli edifici di carattere commerciale e direzl®) € prevista una quantita
minima, corrispondente a mq 80 ogni 100 mq di stife, di aree ad uso pubblico, di cui
almeno la meta destinata a parcheggio.

Nelle lottizzazioni gia convenzionate valgono leme contenute nel progetto di
lottizzazione approvato.

Sottozona " G2". - PARCHEGGIO ED AREA DI SERVIZIO

Zona destinata a parcheggio e ad area di serviziisttibuzione carburanti e
servizi connessi con tale attivita.

E’ consentita la costruzione di un piccolo puntastoro.

L'indice di fabbricabilita fondiaria non dovra supee le 0,25 mc/mqg e l'altezza
massima consentita e di mt. 4,50.

Sottozona " G3" - SERVIZI PER LA PROTEZIONE CIVILE, ELIPORTO.

La sottozona G3 € destinata ad ospitare gli ediiier la protezione civile,
comprende i locali destinate agli uffici, le in&aloni tecniche, gli hangar, la pista per
gli elicotteri e le relative attrezzature. La satina e attualmente edificata e dotata delle
infrastrutture necessarie, per gli ampliamenti @vred tenere conto della necessita di
minimizzare gli impatti (scpa).

Per gli edifici di carattere commerciale e direzl® € prevista una quantita
minima, corrispondente a mq 80 ogni 100 mq di stife, di aree ad uso pubblico, di cui
almeno la meta destinata a parcheggio .

Sottozona " Gm" - MINIERA DI SU SUERGIU-.

All'interno dellAmbito della miniera di Su Suergiin corrispondenza delle aree
urbanizzate della miniera e individuata la “zona Grdella miniera di Su Suergiu”
all'interno di detta zona si realizzano le operaatiupero e le eventuali modificazioni
dei manufatti e degli spazi annessi finalizzate a :

a) realizzazione dell'insieme museale della foradecompleta degli impianti di
ossidazione e riduzione (cicli storicamente ordjnat

b) realizzazione dell'insieme funzionale dei sereulturali, associazionistici, foresteria,
laboratori artigiani e di reindustrializzazione ;

c) realizzazione dellinsieme funzionale dei s&nper la tutela dellambiente, per
I'equitazione, maneggio.

Sono ammessi i restauri, le manutenzioni ordinras&aordinarie, le modificazioni
e le trasformazioni necessarie alla migliore fruma dei luoghi e dei manufatti edilizi ed
alla realizzazione degli usi previsti nel progetieecupero.

Eventuali volumetrie integrative a servizio deli&ente potranno sviluppare un
indice massimo di 0,05 mc/mgq. riferito alla supaditerritoriale della zona Gm, in
aggiunta ai volumi esistenti.

I nuovi edifici dovranno inserirsi nel contestodantinuita con gli edifici esistenti
destinati al recupero. Dovranno essere curati gfieti progettuali relativamente ai
materiali ed alla tipologia costruttiva che sardalaga a quella dei manufatti da
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restaurare, in particolare: murature portanti ietnaime, tessitura dei tetti a doppia falda
simetrica o a padiglione, altezza della gronda saperiore a quella degli edifici
contermini, allineamento del prospetto agli edifiicini, intonaco civile o finiture e
colori coordinati con gli edifici al contorno, sgese del corpo di fabbrica contenuto
nello spessore dell’edificio adiacente, corpi doldaca semplici, privi di riseghe ed
articolazioni.

Sono ammessi gli interventi per il miglioramentollaeviabilita e le aree di
parcheggio, nella proporzione di 40 mq. per ogrd bfly. di superficie da servire, da
ubicarsi nei piazzali esistenti.

Art. 14 L’ambito della miniera di “Su Suergiu”

A nord dell’abitato di Villasalto, in contiguita noi margini dell'abitato, si individua
I’Ambito della Miniera di Su Suergjesso comprende :

Il sistema delle aree urbanizzate, delle emergaangali, di quelle tecnologiche e
di discarica della miniera di Su Suergiu e di quetlontermini interessate dalle
formazioni a bosco, a macchia, a pascolo e davcala destinarsi alle attivita culturali,
scientifiche, museali, turistico ricreative e dingeio, da realizzarsi in un quadro unitario
che prevede le seguenti azioni :

» bonifica delle discariche ;

» recupero degli edifici della miniera;

» realizzazione dei servizi e degli interventi coeniper rendere funzionali e
interrelati fra loro, e tali consentire gli usi peitati per gli edifici da
recuperare ;

* ricostituzione del bosco e protezione ed eventuebstituzione dei suoli ;

 riorganizzazione dei coltivi nelle aree ad essiatec

Tali azioni sono state definite nel “progetto dicupero della Miniera di Su
Suergiu” redatto a cura della Comunita Montana @elrei, che identifica, al suo
interno, i seguentnsiemi funzionalt

* Museale della fonderia, completa degli impiantodsidazione e riduzione (cicli
storicamente ordinati) ;

** Servizi culturali, organizzativi, associazionistforesteria, laboratori artigiani e
di reindustrializzazione ;

*** Servizi per la tutela del’ambiente, per I'equitaze, maneggio.

All'interno dell’Ambito individuato deve essere garantita la conservazione
integrale dei caratteri naturalistici, storici, Hadogici e dei relativi insiemi, non sono
ammesse alterazioni sostanziali allo stato deiHuegsono consentiti i soli interventi
volti alla conservazione, alla difesa, al ripristia fruizione della risorsa in accordo con
le prescrizione delle relative sottozone e quellegrativi strettamente funzionali agli
interventi del piano di recupero ambientale, seodadilosofia del progetto relativo.

L’ Ambito della Miniera di Su Suerginclude le seguenti sottozone omogenee :

* sottozona Gm ;

e sottozona H2m ;

* sottozona E5aZ2 ;

* sottozona E5db2 ;
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e sottozona E302 ;
e sottozona H2c ;
* sottozona E5bm3 ;

Art. 15 ZONA "S1". - AREE PER L'ISTRUZIONE

Zona destinata ad attivita scolastiche quali: i asilo, scuole materne e scuole
dell'obbligo.

In tale zona e vietata I'edificazione a scopo resiiale, fatta eccezione per quelle
unita abitative direttamente collegate alla ati\stolastica in funzione di sorveglianza e
custodia. Sara consentito I'ampliamento, ristrattisne e nuova costruzione di edifici
scolastici.

L’'indice di fabbricabilitd fondiaria non dovra supee i 3 mc/mq.

| fabbricati scolastici dovranno distare da alblbricati almeno mt. 8 e dal confine
almeno mt. 4.

Le altezze dei fabbricati dovranno essere compiatibn le esigenze dell’attivita
didattica e con quelle piu generali del decoro ndbalelle aree e dell’'edilizia al
contorno.

Art. 16 ZONA "S2". - AREE PER ATTREZZATURE DI INTE RESSE COMUNE

Zona destinata all’'edificazione di edifici di caeme religioso, culturale, sociale,
assistenziale, sanitario, amministrativo, per pabbervizi (uffici P.T., protezione civile
etc.) e simili.

In tali zone e vietata I'edificazione di fabbricatiscopo residenziale. L’indice di
fabbricabilita territoriale non dovra superare 1f6/mq. E’ consentita la possibilita di
incremento previa apposita deroga da parte deiglamsomunale.

| fabbricati dovranno distare da altri fabbricdthano mt. 8 e dal confine almeno
mt. 4.

Le altezze dei fabbricati dovranno essere compiatibli tipo di edificio religioso,
culturale, sociale, assistenziale, sanitario, anstativo e per pubblico servizio che sara
costruito.

Art. 17 ZONA "S3". - AREE PER SPAZI PUBBLICI ATTRE ZZATI

E’ consentita l'edificazione di edifici per il gioce lo sport effettivamente
utilizzabili per tali impianti.

Nelle aree destinate a parco € consentita lirest@he delle attrezzature
occorrenti.

In tale zona é vietata I'edificazione di fabbricatscopo residenziale ad eccezione
di quelle unita abitative direttamente collegatie altivita del tempo libero a scopo di
sorveglianza e custodia.

L’indice di fabbricabilita territoriale per gli efiti utilizzabili negli impianti non
dovra superare lo 0,10 mc./mg.
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| fabbricati dovranno distare da altri fabbricdthano mt. 8 e dal confine almeno
mt. 4.

Le altezze dei fabbricati dovranno essere compiatiiol tipo di struttura di
impianto sportivo di interesse pubblico che sastrodo.

Art. 18 ZONA "S4". - AREE PER PARCHEGGI PUBBLICI

Zona destinata a parcheggio pubblico. In tale zénaetata ogni destinazione
d’'uso differente da quella prevista.

Sono unicamente consentite le opere (spianamentgzzamenti e manufatti di
contenimento e sostegno) necessarie alla real@maziei parcheggi pubblici, nonché
eventuali volumi fuori terra o interrati rigorosambe destinati ad uso di parcheggio
pubblico.

Art. 19 - ATTIVITA' CONSENTITE NELLE AREE AGRICOLE

Entro le zone agricole del Comune di Villasalto neo dalla tavola della
delimitazione delle zone agricolehe riporta la zonizzazione del territorio comeha
sono consentite le attivita agricole previste asséell’art. 2135 del C.C.

Art. 20 - INDIVIDUAZIONE DELLE SOTTOZONE AGRICOLE

1. Nel Piano Urbanistico Comunale il territorio extrbano o spazio rurale viene
classificato come segue:

zone E1 aree caratterizzate da una produzione agricoleatipispecializzata;
zone E3 aree che, caratterizzate da un elevato frazionmfendiario, sono
contemporaneamente utilizzabili per scopi agriqgmioduttivi e per scopi
residenziali.

zone E5 aree marginali per attivita agricola nelle quadine ravvisata I'esigenza
di garantire condizioni adeguate di stabilitd amtage. Esse sono suddivise a
loro volta in:

zone E5a: aree marginali utilizzabili per un’agricolturammtensiva;

zone EbBb aree agrarie a piu spiccata marginalita;

zone E5c aree utilizzabili per la realizzazione e I'ampliamto di strutture
aziendali a prevalente indirizzo zootecnico;

zone E5d aree utilizzabili per la realizzazione di impiamti forestazione
produttiva.

2. | confini delle zone E1, E3s, E3v, E30, E5a, H56c come determinati dalla
zonizzazione, sono riportati nella tavdiimitazione delle zone agricole

3. Gli indici fondiari previsti per le rispettiveome e sottozone sono quelli indicati
al successivo art. 21
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4. Con riferimento alle zone E, per quanto attimeigle contenute nella carta
della zonizzazione del territorio comunale, le mmai che introducono distinzioni
normative sono quelle dell'indice E seguito da umero (E1, E3, E5), seguite da una
lettera (a, b, c, d)

ART. 21- CRITERI PER L'EDIFICAZIONE NELLE ZONE AGRI COLE

1. Nelle zone E1 ed E3 del territorio del ComuneViliasalto sono ammessi i
seguenti indici massimi di edificabilita relativleastrutture sotto indicate:

a) fabbricati ed impianti connessi alla conduziagecola e zootecnica del fondo,
all'itticoltura, alla valorizzazione e trasformazé dei prodotti aziendali, con
esclusione degli impianti classificabili come inttigi. Indice di edificabilita
fino a 0,20 mc/mp

b) fabbricati per agriturismo, cosi come normaswdcessivo art. 23;

c) fabbricati funzionali alla conduzione e gestiote boschi e degli impianti
arborei industriali (forestazione produttiva). loelidi edificabilita fino a 0,01
mc/mq

d) strutture per il recupero terapeutico dei digatbei tossicodipendenti, e per il
recupero del disagio sociale. Indice di edificaailfino a 0,10 mc/mgq

e) impianti di carattere particolare che per laratura non possono essere
localizzati in altre zone omogenee. Indice di edifilita: fino a 0,10 mc/mq

f) residenze connesse alla conduzione dei fondicéndi edificabilita: fino a 0,03
mc/mq

2. Nelle zone E5a e E5c sono consentiti i seguieiativenti:

a) fabbricati ed impianti connessi alla conduziagecola e zootecnica del fondo,
all'itticoltura, alla valorizzazione e trasformazé dei prodotti aziendali, con
esclusione degli impianti classificabili come inttigi. Indice di edificabilita
fino a 0,15 mc/mp

b) fabbricati per agriturismo, cosi come normaswdcessivo art. 23;

c) fabbricati funzionali alla conduzione e gestiote boschi e degli impianti
arborei industriali (forestazione produttiva). loelidi edificabilita fino a 0,01
mc/mq

d) strutture per il recupero terapeutico dei disallei tossicodipendenti, e per il
recupero del disagio sociale. Indice di edificaailfino a_0,10 mc/mgq

e) impianti di carattere particolare che per loratuna non possono essere
localizzati in altre zone omogenee. Indice di edifilita: fino a 0,10 mc/mq

f) residenze connesse alla conduzione dei fondlicéndi edificabilita: fino a
0,020mc/mq

3. Nelle zone E5b ed E5d sono consentiti | seguietativenti:

a) fabbricati ed impianti connessi alla conduziagecola e zootecnica del fondo,
all'itticoltura, alla valorizzazione e trasformazé dei prodotti aziendali, con
esclusione degli impianti classificabili come intigi. Indice di edificabilita
fino a 0,10 mc/mp

b) fabbricati per agriturismo, cosi come normaswdcessivo art. 23;
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c) fabbricati funzionali alla conduzione e gestiote boschi e degli impianti
arborei industriali (forestazione produttiva). loelidi edificabilita fino a 0,01
mc/mq

d) strutture per il recupero terapeutico dei disallei tossicodipendenti, e per il
recupero del disagio sociale. Indice di edificaailfino a 0,10 mc/mgq

e) residenze connesse alla conduzione dei fondicdndi edificabilita: fino a
0,015 mc/mq

4. Sono inoltre consentiti interventi per la readizione di strutture per il turismo
rurale, previste al successivo articolo 23 comma 2.

5. Ai fini edificatori la superficie minima di intervento é stabilitaha 1,00 salvo
per quanto riguarda la destinazione per impiantricg®i, impianti orticoli in pieno
campo, e impianti vivaistici, per i quali €

e statailiin ha 0,50. Per leesidenze la
superficie minima di intervento e tassativameradifita in ha 1,00

6. Aifini edificatori la superficie minima di intervento é stabilita:
a) in ha 1,00 per colture agrarie;
b) in ha 3,00 per colture forestali;

7. Nelle aree in cui la pendenza sia superiorgO&b € vietata I'edificazione. Le
relative superfici possono essere utilizzate come di competenza ai fini del
calcolo degli indici di edificabilita per costruznioubicate al di fuori di tali aree.

8. E' comunque vietata l'edificazione in aree def@endenza, inondabili, in
erosione, lungo linee di cresta.

9. Nelle aree che ricadono entro gli ambiti di grdddel P.T.P. ed entro gli ambiti
di efficacia vincolante del P.T.P. (ambiti di gradla e 3b) sono ammessi gli interventi
previsti al successivo art. 21 bis.

10. Per il rilascio della concessione edilizia ai fedificatori, oltre a progetto

esecutivo delle opere e necessario allegare:

a) dichiarazione sostitutiva di atto notoda parte del conduttore del fondo in cui
si dichiara che le opere da effettuarsi sono ca®es coerenti con la
conduzione del fondo, e a cio necessarie;

b) per aziende agrituristiche dichiarazione sostidudi atto notorionel caso
previsto dal successivo articolo 23 comma 3.

c) studio di compatibilita agro-ambientale, normatsuccessivo art. 22, nel caso
in cui l'intervento sia effettuato nella zona H2trengli ambiti di grado 1 del
P.T.P. ed entro gli ambiti di efficacia vincolante P.T.P.

11. Per lo svolgimento di attivita agricole sararmmmesse strutture appoggio di
dimensioni massime di m 5 x 4. Il manufatto potssege realizzato, previa
richiesta di concessione edilizia al sindaco, date di dichiarazione sostitutiva
di atto notorio nella quale sia allegata al prageecutivo relazione contenente
descrizione delle esigenze produttive che ne mativa realizzazione.

12. | fabbricati dovranno rispettare La distanzaima di mt.4 dai confini e di mt.
8 da altro fabbricato. E’ consentito costruire guhfine previa convenzione con
la proprieta confinante.
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13. | fabbricati dovranno rispettare le distanzenime a protezione del nastro
stradale di cui al D.l. 1/4/1968 e successive nicitiéf e integrazioni. Dando atto che per
le strade di tipo F viene stabilita una distanzaima di mt.6.

Art. 21 bis - ATTIVITA’ CONSENTITE NEGLI AMBITI DI CONSERVAZIONE
INTEGRALE E NEGLI AMBITI DI EFFICACIA VINCOLANTE DE L P.T.P.

1. Gli ambiti di conservazione integrale di gradocdme definite dal P.T.P.
determinano quelle aree che non ammettono alteriaalo stato attuale dei luoghi e
sono suscettive dei soli interventi volti alla cernvazione, difesa, ripristino e fruizione
della risorsa. Neglambiti di grado 1, in conformita agli interventi previsti e normati
dalle presenti norme (e in particolare agli art. 2@, 21,29 e 30) sono consentiti gli usi
seguenti:

A.USO DI AREA PROTETTA

A.a: attivita scientifiche, comprendenti l'insiendelle attivita finalizzate allo
studio, controllo e conservazione delle risorseianthli;

A.b: fruizione naturalistica, comprendente linsendi attivita di fruizione
dellambiente a fini didattici e ricreativi, con @vtuale realizzazione di
infrastrutture leggere (sentieri natura, segnadgticstrutture leggere di supporto
(capanni di osservazione e per la sola somministiazdi bevande e alimenti,
ecc.), aree belvedere e postazioni naturalistiche;

A.c: fruizione culturale, comprendente I'insiemélleleattivita legate alluso dei
monumenti, zone archeologiche e beni culturali nege, con eventuale
realizzazione di infrastrutture e strutture leggkmalizzate alla conservazione
del bene;

A.d: opere di difesa e ripristino ambientale in semza di alterazioni o
manomissioni di origine antropica;

A.e: pesca, itticoltura e/o acquacoltura estensiwtdizzazione dei corpi idrici
superficiali per attivita volte alla produzioneidt in generale, e a interventi
necessari per la tutela, valorizzazione e recugegli ambienti umidi;

A.f: il recupero di strutture esistenti con le fipgie originarie;

A.g: I'apertura e la sistemazione delle piste ftakestrettamente necessarie alla
gestione del bene;

A.h: Tinstallazione di tralicci, antenne e strugusimili se necessari per la
salvaguardia delle risorse naturali;

A.i: interventi volti alla difesa del suolo sottagpetto idrogeologico;

interventi connessi alla realizzazione di operelivtbe o di preminente interesse
pubblico

A.l: interventi connessi alla realizzazione di apgubbliche o di preminente
interesse pubblico,

C.-USO SILVO FORESTALE:

C.a: interventi volti alla realizzazione di opetiebdnifica e antincendio, forestale
e ricostituzione boschiva, ambientale naturale;

C.b: opere di rimboschimento d’iniziativa dei cortgrei Enti pubblici, o da loro
autorizzati, sempreché effettuate col fine di ritose la copertura vegetale
preesistente con essenze autoctone.
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C.f. opere per la realizzazione di impianti tecrdcimodesta entita, quali punti di
riserva d’acqua per lo spegnimento di incendi.

D. - USO TECNOLOGICO:

D.a: opere antincendio e protezione civile.

D.d: traverse, dighe, sistemazioni idrauliche @esicd’acqua, acquedotti;
D.e: reti elettriche telefoniche, cabine e simili.

E.-USO AGRICOLO:
E.a: interventi volti alladeguamento tecnologico ae migliorare I'efficienza
dell'unita produttiva;

F.- USO PASCOLATIVO ZOOTECNICO
F.a: pascolamento controllato e non.
F.b: mantenimento e razionalizzazione dell’'usoughesfici a foraggere;

L - USO INSEDIATIVO
L.a: opere di demolizione di edifici e manufatti @ontrasto con il contesto
paesistico- ambientale.

2. Sono contrassegnati con il grado 2a gli amleitiquali prevale I'esigenza di una
tutela delle loro caratteristiche naturali e nealgunel rispetto delle direttive per
le zone agricole, sono possibili trasformazioni lesgamente di carattere
agricolo, silvo-forestale, pascolativo, zootecnicattico, agrituristico,
tecnologico oppure volte, in genere, ad altre idtivche non determino
apprezzabili modificazioni dello stato dei luogNiegli ambiti di grado 2a, in
conformita agli interventi previsti e normati dalleresenti norme (e in
particolare agli artt. 19, 20, 21, 29 e 30) sonesentiti gli usi seguenti:

A.USO DI AREA PROTETTA

A.a: attivita scientifiche, comprendenti l'insiendelle attivita finalizzate allo
studio, controllo e conservazione delle risorseianthli;

A.b: fruizione naturalistica, comprendente linsendi attivita di fruizione
dellambiente a fini didattici e ricreativi, con @wtuale realizzazione di
infrastrutture leggere (sentieri natura, segnad¢ticstrutture leggere di supporto
(capanni di osservazione e per la sola somministiazdi bevande e alimenti,
ecc.), aree belvedere e postazioni naturalistiche;

A.c: fruizione culturale, comprendente l'insiemdlelattivita legate all'uso dei
monumenti, zone archeologiche e beni culturali nege, con eventuale
realizzazione di infrastrutture e strutture leggemealizzate alla conservazione
del bene;

A.d: opere di difesa e ripristino ambientale in gmmza di alterazioni o
manomissioni di origine antropica;

A.e: pesca, itticoltura e/o acquacoltura estensiudizzazione dei corpi idrici
superficiali per attivitd volte alla produzioneidtt in generale, e a interventi
necessari per la tutela, valorizzazione e recugegli ambienti umidi;

A.f. il recupero di strutture esistenti con le fipgie originarie;

A.g: I'apertura e la sistemazione delle piste ftakestrettamente necessarie alla
gestione del bene;

A.h: linstallazione di tralicci, antenne e struttusimili se necessari per la
salvaguardia delle risorse naturali;
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A.i: interventi volti alla difesa del suolo sotfagpetto idrogeologico;

interventi connessi alla realizzazione di operelticbe o di preminente interesse
pubblico

A.l: interventi connessi alla realizzazione di apeubbliche o di preminente
interesse pubblico,

C.-USO SILVO FORESTALE:

C.a: interventi volti alla realizzazione di opeirédnifica e antincendio, forestale e
ricostituzione boschiva, ambientale naturale;

C.b: opere di rimboschimento d'iniziativa dei corgugi Enti pubblici, o da loro
autorizzati, sempreché effettuate col fine di ritose la copertura vegetale
preesistente con essenze autoctone.

C.d: interventi volti al taglio colturale per impi@ arborei da legno, forestazione
produttiva;

C.e: interventi volti alla realizzazione di ricovprecari;

C.f: opere per la realizzazione di impianti tecrdcimodesta entita, quali punti di
riserva d’acqua per lo spegnimento di incendi.

C.g: le infrastrutture e le attrezzature finaliezatlla vigilanza e alla fruizione
collettiva delle predette componenti;

D. - USO TECNOLOGICO:

D.a: opere antincendio e protezione civile.

D.b: impianti di depurazione, discariche contr@lahceneritori, fognature;
D.c: strade, ferrovie, impianti a rete;

D.d: traverse, dighe, sistemazioni idrauliche @esicd’acqua, acquedotti;
D.e: reti elettriche telefoniche, cabine e simili.

E.-USO AGRICOLO:

E.a: interventi volti alladeguamento tecnologico ae migliorare I'efficienza
dell'unita produttiva;

E.b: interventi atti a rendere maggiormente funalen’uso agricolo del suolo
(irrigazione, strade interpoderali, impianti diteéliéicazione, reti di dreno, serre,
ecc.);

E.c: interventi diretti alla realizzazione di impta e manufatti destinati alla
lavorazione e trasformazione dei prodotti agricmkcala aziendale;

Ed: nuove edificazioni, attinenti I'esercizio dalfivita agricola e legate
all'esercizio delle attivita di controllo e gesi® della risorsa (in questi casi e
ammesso anche l'ampliamento controllato degli edi@sistenti), nonché
interventi diretti alla realizzazione di residenggettamente necessarie alla
conduzione del fondo e all’agriturismo;

F.-USO PASCOLATIVO ZOOTECNICO

F.a: pascolamento controllato e non.

F.b: mantenimento e razionalizzazione dell’'usouiesfici a foraggere;

F.c: miglioramento di praterie e pascoli, attravergpere di spietramento
superficiale, decespugliamento e concimazione;

F.d: ammodernamento, razionalizzazione e costrezibstalle e ovili;

F.e: interventi atti a migliorare e potenziaretliata produttiva, diretti anche alla
realizzazione di impianti e manufatti destinatadtivorazione e trasformazione
dei prodotti, a scala aziendale;
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F.f: nuove edificazioni attinenti I'esercizio ddlttivita zootecnica e residenze
strettamente necessarie alla conduzione dell'aaiend

G.-USO ESTRATTIVO

G.a: escavazione, lavorazione del materiale di,caveorma delle vigenti leggi in
materia, con l'obbligo del successivo ripristindogntale;

G.b: stabilizzazione di discariche di inerti e fangl fine di evitare trasporti solidi
e inquinamenti;

G.c: cave di prestito;

G.d: ricerche minerarie;

H.-USO TURISTICO

Ha: infrastrutture di base, fruizione e servizierqorsi attrezzati, attrezzature da
rifugio, ristoro e soccorso, verde attrezzato eeatiature all’aperto per il tempo
libero, impianti sportivi;

Hb: infrastrutture di accesso, stazionamento eiblistione;

H.c: recupero del patrimonio edilizio esistente;

H.d: strutture ricettive, quali alberghi, ostetésidence e bungalow;

H.e: strutture ricettive all’aria aperta: campeggee di sosta;

H.g: punti di ristoro di cui al D.A. 2266/U/83 erwgture a carattere turistico-
ricettivo di limitatissima volumetria;

l.- USO PRODUTTIVO E DIVERSI
l.a: acquacoltura intensiva;
I.b: impianti artigianali;

L.-USO INSEDIATIVO
L.a: opere di demolizione di edifici @ manufatticontrasto col contesto paesistico-
ambientale.

3. Sono contrassegnati con il grado 3b gli ambér p quali sono ammessi
interventi di restauro e recupero ambientale, nealigsono ubicate aree
caratterizzate da antropizzazione, nelle quali wecprocedere, oltre che al
recupero ambientale e del patrimonio edilizio esitd (con possibilita di
inserimento di volumetrie complementari e serverdijche all'inserimento di
nuove volumetrie destinate alla coerente ed orgamigialificazione urbanistica
del territorio. Negliambiti di grado 3b, in conformita agli interventi previsti e
normati dalle presenti norme (e in particolare agfi. 19, 20, 21, 29 e 30) sono
consentiti gli usi seguenti:

A.USO DI AREA PROTETTA

A.a: attivita scientifiche, comprendenti l'insiendelle attivita finalizzate allo
studio, controllo e conservazione delle risorseianthli;

A.b: fruizione naturalistica, comprendente linsendi attivita di fruizione
dellambiente a fini didattici e ricreativi, con @wtuale realizzazione di
infrastrutture leggere (sentieri natura, segnadgticstrutture leggere di supporto
(capanni di osservazione e per la sola somministiazdi bevande e alimenti,
ecc.), aree belvedere e postazioni naturalistiche;

A.c: fruizione culturale, comprendente l'insieméllelettivita legate alluso dei
monumenti, zone archeologiche e beni culturali nege, con eventuale
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realizzazione di infrastrutture e strutture leggemealizzate alla conservazione
del bene;

A.d: opere di difesa e ripristino ambientale in gmmza di alterazioni o
manomissioni di origine antropica;

A.e: pesca, itticoltura e/o acquacoltura estensiudizzazione dei corpi idrici
superficiali per attivita volte alla produzioneidtt in generale, e a interventi
necessari per la tutela, valorizzazione e recugegli ambienti umidi;

A.f. il recupero di strutture esistenti con le fipgie originarie;

A.g: I'apertura e la sistemazione delle piste ftakestrettamente necessarie alla
gestione del bene;

A.h: linstallazione di tralicci, antenne e stru#tusimili se necessari per la
salvaguardia delle risorse naturali;

A.i: interventi volti alla difesa del suolo sotfagpetto idrogeologico;

interventi connessi alla realizzazione di operelticbe o di preminente interesse
pubblico

A.l: interventi connessi alla realizzazione di apeyubbliche o di preminente
interesse pubblico,

C.-USO SILVO FORESTALE:

C.a: interventi volti alla realizzazione di opeirédnifica e antincendio, forestale e
ricostituzione boschiva, ambientale naturale;

C.b: opere di rimboschimento d'iniziativa dei cortguei Enti pubblici, o da loro
autorizzati, sempreché effettuate col fine di ritose la copertura vegetale
preesistente con essenze autoctone.

C.c: il disboscamento e il decespugliamento an¢Hae di ampliare le aree da
destinare a pascolo o a colture agricole;

C.d: interventi volti al taglio colturale per impi@ arborei da legno, forestazione
produttiva;

C.e: interventi volti alla realizzazione di ricovprecari;

C.f: opere per la realizzazione di impianti tecrdcimodesta entita, quali punti di
riserva d’acqua per lo spegnimento di incendi.

C.g: le infrastrutture e le attrezzature finaliezatlla vigilanza e alla fruizione
collettiva delle predette componenti;

D. - USO TECNOLOGICO:

D.a: opere antincendio e protezione civile.

D.b: impianti di depurazione, discariche contr@lahceneritori, fognature;
D.c: strade, ferrovie, impianti a rete;

D.d: traverse, dighe, sistemazioni idrauliche @esicd’acqua, acquedotti;
D.e: reti elettriche telefoniche, cabine e simili.

E.-USO AGRICOLO:

E.a: interventi volti alladeguamento tecnologico ae migliorare I'efficienza
dell'unita produttiva;

E.b: interventi atti a rendere maggiormente funzlen’uso agricolo del suolo
(irrigazione, strade interpoderali, impianti diteéliéicazione, reti di dreno, serre,
ecc.);

E.c: interventi diretti alla realizzazione di impta e manufatti destinati alla
lavorazione e trasformazione dei prodotti agricscala aziendale;

Ed: nuove edificazioni, attinenti I'esercizio dalfivita agricola e legate
all'esercizio delle attivita di controllo e gesi® della risorsa (in questi casi
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ammesso anche I'ampliamento controllato degli edigsistenti), nonché
interventi diretti alla realizzazione di residenggettamente necessarie alla
conduzione del fondo e all’agriturismo;

F.-USO PASCOLATIVO ZOOTECNICO

F.a: pascolamento controllato e non.

F.b: mantenimento e razionalizzazione dell’'usoughesfici a foraggere;

F.c: miglioramento di praterie e pascoli, attravergpere di spietramento
superficiale, decespugliamento e concimazione;

F.d: ammodernamento, razionalizzazione e costrezibstalle e ovili;

F.e: interventi atti a migliorare e potenziarethata produttiva, diretti anche alla
realizzazione di impianti e manufatti destinatadfivorazione e trasformazione
dei prodotti, a scala aziendale;

F.f. nuove edificazioni attinenti I'esercizio dealttivita zootecnica e residenze
strettamente necessarie alla conduzione dell’aaiend

G.-USO ESTRATTIVO
G.b: stabilizzazione di discariche di inerti e fangl fine di evitare trasporti solidi
e inquinamenti;

H.-USO TURISTICO

Ha: infrastrutture di base, fruizione e servizierqorsi attrezzati, attrezzature da
rifugio, ristoro e soccorso, verde attrezzato eeatiature all’aperto per il tempo
libero, impianti sportivi;

Hb: infrastrutture di accesso, stazionamento eiblistione;

H.c: recupero del patrimonio edilizio esistente;

H.d: strutture ricettive, quali alberghi, ostetksidence e bungalow;

H.e: strutture ricettive all’aria aperta: campeggee di sosta;

H.f: strutture residenziali stagionali;

H.g: punti di ristoro di cui al D.A. 2266/U/83 ergture a carattere turistico-
ricettivo di limitatissima volumetria;

|.- USO PRODUTTIVO E DIVERSI
l.a: acquacoltura intensiva;
I.b: impianti artigianali;

L.-USO INSEDIATIVO

L.a: opere di demolizione di edifici e manufatticontrasto col contesto paesistico-
ambientale.

L.b: interventi di riqualificazione (sono gli inteenti insediativi rivolti al
completamento e trasformazione dei processi ingedim atto, mediante
interventi di riordino funzionale e formale);

L.c: interventi di integrazione (sono interventi dmpliamento dell’esistente
finalizzati al soddisfacimento del fabbisogno dibita produttivo e di servizio);
L.d: interventi a carattere residenziale e di d@#iterziarie e produttive legate alla

residenza.

Art. 22 - CONTENUTI DEGLI STUDI DI COMPATIBILITA’ A GRO-AMBIENTALE
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1. Lo studio di compatibilita agro-ambientale, arredo delle richieste di
concessione edilizia come specificato all’art. @dsnma 8, lettera c), deve integrare le
informazioni relative allarea oggetto dell'intere, fornendo una descrizione dei
caratteri idrologici, climatologici, pedologici, paesaggistici del sito; deve inoltre
analizzare l'impatto paesaggistico ed ambientaldtre alle eventuali modificazioni
agronomiche e pedologiche - che l'intervento innesgrodurra sul sito e sull'area ad
esso circostante, descrivendo le eventuali soluzapplicabili per ridurne gli effetti
negativi.

Art. 23 - AGRITURISMO E TURISMO AGRICOLO

1. E’ consentito, nelle zone E1, E3 e E5 'eseoccill’agriturismo, quale attivita
collaterale ed ausiliaria a quella agricola e zoot= in coerenza con le leggi regionali e
nazionali sull'agriturismo. Qualora venga richiestabncessione edilizia per la
realizzazione di nuove strutture aziendali orientdl’attivita agrituristica, sono ammessi
tre posti letto per ettaro con destinazione agstiga. Per ogni posto letto va computata
una cubatura massima di 50 mc, che equivalgononathdice specifico massimo di
0,015 mc/mq per agriturismo. Le volumetrie per isgpoletto con destinazione
agrituristica sono aggiuntive rispetto ai volumi gsiani ammissibili per la residenza
nella medesima azienda agricola in cui si eset@ttvita agrituristica. La superficie
minima del fondo non deve essere inferiore a h@. 3,0

2. Sono consentiti interventi finalizzati alla ieabzione di strutture per il turismo
agricolo. | volumi massimi ammissibili sono fiss@ti 50 mc per posto letto con un
massimo di 3 posti letto per ettaro che equivalgadain indice specifico massimo di
0,015 mc/mq per turismo agricolo, aggiuntivo rispetllindice residenziale. La
superficie minima di intervento ammissibile é fissa ha 3,00.

3. Il concessionario con dichiarazione sostitutivatto notorio da accludere alla
richiesta di concessione edilizia deve impegnaxsneolare al fondo le strutture edilizie
e a mantenere la destinazione agrituristica o ticoiagraria dei posti letto, per un
periodo non inferiore a 5 anni, e per lo stessaodera non frazionare la superficie
aziendale.

4. 1l progetto edilizio deve prevedere sia le resik sia le attrezzature e gli
impianti, a meno che essi preesistano e siano atleglla produzione indicata nel
progetto. | locali in oggetto devono comunque essiotati dei requisiti strutturali e
igienico-sanitari previsti dalle vigenti norme.

Art. 24 - PUNTI DI RISTORO

1. Nelle zone E sono ammessi punti di ristoro iadgenti da una azienda agricola,
dotati di non piu di venti posti letto, con indifindiario di 0,01 mc/mg incrementabile
per giustificate motivazioni di natura socio-ecomgan con delibera del Consiglio
comunale sino a 0,05 mc/mg.
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2. Il lotto minimo vincolato per la realizzazioné riuovi punti di ristoro isolati
deve essere di ha 3.

3. In tal caso, quando il punto di ristoro € inous un fondo agricolo che
comprende attrezzature e residenze, alla superficiana di ha 3 vincolata al punto di
ristoro, va aggiunta quella minima di ha 3 relatal fondo agricolo.

Art. 25 - RESTAURO E AMPLIAMENTO

1. Per le costruzioni esistenti nelle zone agrieofeelle zone di salvaguardia sono
ammessi la manutenzione ordinaria e straordinariggstauri, la ristrutturazione e
l'ampliamento nei limiti consentiti dagli strumentbanistici nonché, ed eccezione degli
edifici soggetti a vincolo monumentale ed artistieodemolizione e la ristrutturazione in
loco per inderogabili motivi di staticita o di tlaedella pubblica incolumita.

2. Ogni intervento effettuato anche ai sensi dehro@a precedente nella zona H2
deve essere anche corredato dello studio di cobilifati agro-ambientalerelativa
all'intervento stesso, di cui all'art. 22 delle ggati norme, fermo restando nelle zone
vincolate, l'obbligo di acquisire il prescritto predimento autorizzativo di cui alla legge
29 giugno 1937, n. 1497 (e L. 431/85).

3. Nei casi ammessi I'ampliamento del volume rewidde deve essere realizzato
utilizzando l'eventuale parte rustica contiguaedificio, sempre che non necessaria alla
conduzione del fondo.

Art. 26 - ANNESSI RUSTICI E ALTRI INSEDIAMENTI PROD UTTIVI

1. I nuovi fabbricati per allevamenti zootecnictemmsivi debbono distare almeno
50 mt. dai confini di proprieta. Detti fabbricagltbono distare altresi 500 mt. se trattasi
di allevamento per suini, 300 mt. per avicunicoll@ mt. per bovini, ovicaprini ed
equini, dal limite delle zone territoriali A, B, €, G.

2. | fabbricati per allevamenti zootecnico-intemglevranno avere un rapporto di
copertura con l'area di pertinenza non superios® gler cento.

3. Le distanze di cui ai commi precedenti, nonpgili@ano agli impianti di acqua
coltura e itticoltura e ai fabbricati di loro perinza.

4. | fabbricati per gli insediamenti produttivi ipo agro-artigianale sono ubicati
nellarea D/E a tal scopo individuata dagli strutheumrbanistici, fatti salvi gli
ampliamenti degli insediamenti preesistenti allétaddi entrata in vigore del presente
regolamento, di cooperative e di associazioni ddpttori agricoli, e gli insediamenti
destinati alla lavorazione e trasformazione dedptt a scala aziendale.

5. Il rapporto di copertura per gli insediamentitigio agro-artigianale non puo
superare il 50 per cento dell'area di pertinenzasérre fisse, senza strutture murarie
fuori terra, sono considerate a tutti gli effettusture di protezione delle colture agrarie
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con regime normate dall'art. 878 del C.C. per quattiene le distanze dai confini di
proprieta.

6. Le serre fisse, caratterizzate da strutture rieurbuori terra, nonché dagli
impianti di acqua coltura e per agricoltura speéxzaita, sono ammesse nei limiti di un
rapporto di copertura del 50 per cento del fondocim insistono, senza limiti, al
contempo, di volumetria.

7. Ogni serra purché volta alla protezione e fonzatdelle colture, puo essere
installata previa autorizzazione edilizia, fermstamdo nelle zone vincolate, I'obbligo di
acquisire il prescritto provvedimento autorizzatiocui alla legge 29 giugno 1939, n.
1497 (e L. 431/85).

Art. 27 - EDIFICI IN FREGIO ALLE STRADE

1. Per gli edifici esistenti ubicati nelle zonepdotezione delle strade di cui al D.M.
1 aprile 1968 n. 1404 e successive modifiche eggmaizioni, e in quelle di rispetto al
nastro stradale vincolate come inedificabili dagfliumenti urbanistici generali, sono
consentite le seguenti opere:

a) manutenzione ordinaria e straordinaria, restaumaservativo, come definiti
dall'art. 31 della legge 5 agosto 1978, n. 457;

b) la dotazione di servizi igienici e coperturasdale esterne;

c) ogni altro ampliamento necessario per adeguarenbbile alla disciplina
igienico-sanitaria vigente.

2. Gli interventi edilizi saranno autorizzati puéchon comportino l'avanzamento
dell'edificio esistente sul fronte stradale.

3. Nel caso di esproprio di un edificio per la izmzione o I'ampliamento di
strade e per la realizzazione di opere pubblichgeinere, e nei casi di demolizione, é
consentita la ricostruzione con il mantenimentdedeéstinazioni d'uso, nei limiti di cui
al primo comma dell'art. 21, in area agricola agie anche inferiore alla superficie
minima di cui all'art. 21 commi 5 e 6, art. 23 comine 2, art. 24 comma 2.

Art. 28 - SMALTIMENTO DEI REFLUI

1. Ferme restando le prescrizioni di cui alla L.ni@iggio 1976, n. 319, e circolare
di attuazione, e le prescrizioni del D.A.D.A. 2191 n.34, le abitazioni in zona agricola,
che non siano allacciate a fognature comunali,alow essere dotate, secondo la natura
del sottosuolo, di adeguato sistema di smaltimesritro le scadenze prescritte ex L. 10
maggio 1976 n. 319 e successive modificazioni egiatzioni, eliminando lo scarico
delle acque usate nei bacini a cielo aperto in egm@;, entro lo stesso tempo gli
insediamenti agro-alimentari e gli allevamenti sooici intensivi gia esistenti dovranno
essere dotati di sistemi di smaltimento o depuraziapprovati dall'Amministrazione
comunale.
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Art. 29 ZONA "H". DI PARTICOLARE PREGIO AMBIENTALE, ARCHEOLOGICA,
DELLA MINIERA DI “SU SUERGIU” E CIMITERIALE.

Le Zone “H” di salvaguardia sono destinate allazfane prioritaria di tutela del
territorio nel suo complesso e di suoi singoli amlintro le zone di salvaguardia deve
essere garantita la conservazione integrale degokircaratteri naturalistici, storici,
morfologici e dei rispettivi insiemi, non sono ansgve alterazioni sostanziali allo stato
attuale dei luoghi e sono consentiti, previa aaazione di cui all’art. 7 della L.
1497/39 i soli interventi volti alla conservaziomifesa, ripristino, restauro e fruizione
della risorsa, e in particolare:

* attivita scientifiche, comprendenti I'insieme tehttivita finalizzate allo studio,
controllo e conservazione delle risorse ambiesetalorico-culturali;

* fruizione naturalistica, comprendente linsieme dttivita di fruizione
dellambiente a fini didattici e ricreativi, con @wtuale realizzazione di
infrastrutture leggere (quali sentieri natura, ségjica...) o strutture leggere di
supporto (capanni di osservazione e per la solarsoistrazione di bevande e
alimenti, ecc.), aree belvedere e postazioni nistiche;

* fruizione culturale, comprendente l'insieme debdtivita legate all'uso dei
monumenti, zone archeologiche e beni culturali Bnege, con eventuale
realizzazione di infrastrutture e strutture “leggjdinalizzate alla conservazione
del bene;

* opere di difesa e ripristino ambientale in presedi alterazioni o manomissioni
di origine antropica,

* recupero di strutture esistenti con le tipologreinarie;

* apertura e sistemazione delle piste forestadittmente necessarie alla gestione
del bene;

* installazione di tralicci, antenne e strutturegi se necessari per la salvaguardia
delle risorse naturali;

* interventi volti alla difesa del suolo sotto l{@tto idrogeologico;

* interventi connessi alla realizzazione di opengbliche o di preminente
interesse pubblico

e opere di recupero e ricostituzione forestale, ademnto delle aziende agricole
e zootecniche

Nell’ambito del presente P.U.C. le Zone di salvadisasi articolano nelle seguenti

fattispecie:

Le zone H sono divise in :

1. sottozone H1. Le parti di territorio che rivastioparticolare significato per la
collettivita quali la fascia lungo le strade statptovinciali e comunali, la fascia
di rispetto cimiteriale;

2. Sottozone H2 Le parti di territorio che rivesioun particolare pregio
ambientale, naturalistico, geomorfologico o paesstigg, per cui debbono
essere garantite condizioni di tutela e stabilittbi@ntale, o che sono soggette
comunque a vincolo forestale, rientrano in questdozone le aree gia
interessate alle attivita minerarie, attualmenteupate da discariche da
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risanare, in quanto facenti parte di compendi dastialla fruizione paesistica,
scientifica e culturale;

3. Sottozone H3 Le parti di territorio che rivesiaim particolare pregio storico e
archeologico.

PARAMETRI URBANISTICI:

* indice territoriale generalizzato: 0,001 mc/mq
* indice territoriale in regime di deroga per

attrezzature pubbliche 0,10 mc/mq
* rapporto di copertura massimo: 0,5%
* altezza massima: 6 m

* distacchi: gli edifici devono distare almeno 15dal ciglio delle strade alle quali
non si applichi la distanza minima prevista dal DM44/68; almeno 15 m da
tutti gli altri confini;

* distanze tra pareti finestrate di edifici distimon meno di 15 m

* tipi edilizi: isolati nel lotto di pertinenza.

E' comunque vietata l'edificazione in aree a fpagadenza, inondabili, in erosione,
lungo linee di cresta.

ART. 30 - NORMATIVA DI TUTELA VALORIZZAZIONE E FRUI ZIONE DELLE ZONE
ARCHEOLOGICHE E DELLE EMERGENZE STORICO-CULTURALI IN AMBITO
URBANO E RURALE (ai sensi dell’Art. 19, h della L.R . 27.12.89 n.45 e dell’Art. 38
delle NTA del PTP n.13)

DEFINIZIONE

Costituiscono “Emergenze storico-culturali” i maattif puntuali o i sistemi
insediativi urbani e rurali (ivi compresi recinti @nita colturali), coincidenti con i
<complessi di importanza storico-artistica e ambadert di cui all’Art. 19 della L.R.
45/89, che vengono individuati negli appositi el@tocome costituenti il reticolo e i
nodi del sistema storico-tradizionale dell'insedémo umano nel territorio di Villasalto
e che formano quindi uno degli elementi portantladstruttura dei paesaggi agrari ed
urbani.

Per quanto concerne le emergenze archeologiche munmentali, esse sono
individuate attraverso i seguenti elaborati:

* Carta delle strutture insediative storiche

* Elenco degli edifici soggetti a vincolo ai sedsila L.1089/39 ;

* Elenco delle emergenze per le quali il presentgcélo costituisce proposta di

vincolo ai sensi della stessa L.1089/39, di cyguaito seguente.
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Per quanto concerne gli edifici storico-tradizionalevanti o monumentali in
ambito urbano essi sono individuati nelle appogitamimetrie di Zonizzazione in scala
1:2000 e precisamente:

chiesa di Santa Barbara,
chiesa di San Michele.

Per quanto concerne gli edifici storico-tradiziomalambito rurale e le archeologie
minearie, essi sono individuati nellapposito SCHEDDELLE STRUTTURE
STORICHE DEL TERRITORIO DI VILLASALTO

ASPETTI NORMATIVI

Il vincolo specifico della L.1089/39 riguarda le edlemergenze vincolate e
precisamente:
complesso archeologico di Cuili Pala Perdixi, widliato in catasto al F.83
Mappali 39p - 35p - 29p - 34p, sulla carta [.G.M251000 al F.549 IlI NE
"VILLASALTO" (43_67/66 orizz; 5_31/32 vert);
nuraghe Corrulia, ubicato nel territorio comundié/illasalto, segnato sulla
Carta 1.G.M. 1:25.000 al F.226 IV SE "BALLAQO" (434/73 orizz; 5_36/37 vert),
individuato in catasto al F.10 Mappale 22p.
Di seguito sono altresi elencate le ulteriori eraeeg per le quali il presente
Allegato costituisce proposta di vincolo ai serdlalstessa L.1089/39:
Chiesa di Santa Barbara,
Chiesa di San Michele,
Chiesa di Santu Cristolu,
complesso della Miniera di Su Suergiu,
nuraghe in localita Serra Madau,
nuraghe in localita Cuill'e Ois.

Per tutte le “emergenze” localizzate nelle zoneBA,del P.U.C. . e sempre
consentita la Manutenzione ordinaria, nonché te® conservativo come definiti nella
Normativa della Zona A. Le relative prescrizionirjilareggiate sono assimilate alle
Modalita e Categorie di intervento previste nelessa Normativa.

E' in generale fatto obbligo di recupero e rimessaristino di tutti gli elementi
storico-tradizionali quali muri di recinzione, pmentazioni, loggiati ordinariamente
presenti nel lotto di pertinenza ancorché non esgihente documentati.

E’ comunque prescritto che eventuali volumetrie iagiive debbano essere
localizzate in ambiti che non costituiscano impaittchitettonico e paesaggistico rispetto
al/ai manufatto/i principale, e comunque preferaimente all’esterno del lotto/recinto
nel quale e d'ordinario compreso il manufatto. Taiumetrie saranno computate ai
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sensi dei parametri della Sottozona in cui risutduso il manufatto in elenco, ed il loro
eventuale sviluppo dovra essere reso possibileeldo recupero dei manufatti storico-
tradizionali esistenti.

Vige per tali “emergenze” il principio della salvaydia dei contesti nei quali sono
inserite, per cui particolare cautela dovra avensl valutare le proposte di
trasformazione di immobili, anche non esplicitaneetgnsiti, che entrino in rapporto con
le “emergenze” stesse.

Per le restanti “emergenze” localizzate nelle Zer8ottozone E, G, H:

* @ definita I'appartenenza alla Sottozona H3, convincolo di inedificabilita
esteso ad un raggio di m 100 attorno al manufatb@olato o comunque
tutelato, fatta salva la possibilita di utilizzaledificabilita eventualmente
risultante dalla specifica destinazione delle @@®aprese in tale intorno in altra
porzione della relativa Sottozona, mediante trasfmto di volumetria ed
iscrizione alla Conservatoria dei registri immadniii di tale asservimento di
superficie e volumetria;

* e sempre consentita la Manutenzione ordinariapché la Ristrutturazione
interna come definita dalla Normativa per la ZoA& “

* @ in generale fatto obbligo di recupero e rimessaristino stato di tutti gli
elementi storico-tradizionali quali muri di reciome, pavimentazioni, loggiati
ordinariamente presenti nel lotto di pertinenzaoactté non esplicitamente
documentati.

E’ comunque prescritto che eventuali volumetrie iagiive debbano essere
localizzate in ambiti che non costituiscano impattchitettonico e paesaggistico rispetto
al/ai manufatto/i principale, e comunque preferaimente all’esterno del lotto/recinto
nel quale e d'ordinario compreso il manufatto. Taiumetrie saranno computate ai
sensi dei parametri della Sottozona in cui risutduso il manufatto in elenco, ed il loro
eventuale sviluppo dovra essere reso possibileeldo recupero dei manufatti storico-
tradizionali esistenti.

Per I'edilizia storico-tradizionale in ambito ruealdistinta dalle altre “emergenze”
archeologiche e architettoniche, la Normativa padeve

* 'individuazione planimetrica mediante apposithede delle strutture insediative
storiche del territorio;

* la definizione delle categorie di intervento ansi del R.E.

E’ sempre consentita la Manutenzione ordinaria,chénil restauro conservativo
come definito nella Normativa della Zona A.

E’ in generale fatto obbligo di recupero e rimess@ristino di tutti gli elementi
storico-tradizionali quali muri di recinzione, pmentazioni, loggiati ordinariamente
presenti nel lotto di pertinenza ancorché non espinente documentati
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E’ comunque prescritto che eventuali volumetrie iagiive debbano essere
localizzate in ambiti che non costituiscano impaittchitettonico e paesaggistico rispetto
al/ai manufatto/i principale/i, e comunque prefeiaimente all’esterno del lotto/recinto
nel quale e d'ordinario compreso il manufatto. Taiumetrie saranno computate ai
sensi dei parametri della Sottozona in cui risutduso il manufatto in elenco, ed il loro
eventuale sviluppo dovra essere reso possibileeldo recupero dei manufatti storico-
tradizionali esistenti.

Art. 31 INDIVIDUAZIONE E CRITERI PER GLI “AMBITI DI RECUPERO” (L.R. 45/89,
Art. 19, h)

L'intero Nucleo Storico - Zona “A” & da considerangl suo insieme Ambito di
Recupero

Le Sottozone BO contermini il Nucleo Storico - ZofA” sono pure da
considerarsi Ambito di Recupero.

Le Zone e Sottozone E5c, H2 sono anch’esse dadsyassi Ambito di Recupero
nel senso che in esse, oltre ai criteri ed alldetawi cui ai commi seguenti, dovra
provvedersi a formare un Piano-Programma degledén Rurali, nel quale oltre ai
manufatti ed ai sistemi individuati dalle SCHEDE IDE STRUTTURE STORICHE
DEL TERRITORIO DI VILLASALTO vengano precisati esgtvamente:

* gli itinerari storico-tradizionali

* | compendi di paesaggio agrario (recinti, coltummanufatti produttivi.)

meritevoli di recupero e tutela

* il quadro degli interventi integrativi e di sogteo alle attivita agricole, agro-

turistiche e di servizio connesse.
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DEFINIZIONI E PRESCRIZIONI

Il tessuto insediativo storico € un sistema orgaatiz costituito da elementi
mutuamente connessi ed interdipendenti.

Gli interventi di recupero, partendo dall’esigendiarisanamento degli edifici,
dovranno dare il giusto rilievo alla valorizzaziodelle relazioni tra le diverse parti del
tessuto edilizio, in particolare attraverso la dicazione dei percorsi di avvicinamento e
di attraversamento, delle corti interne, delle pgazdelle aree di sosta e di parcheggio,
anche con riguardo ai relativi elementi di arredzano.

Gli interventi di recupero dovranno, altresi, vapare la eventuale presenza di
attivita non residenziale e di servizio, anche aattrso un attento studio di
caratterizzazione degli affacci delle stesse adtigu percorsi o spazi pubblici o semi
pubbilici.

Gli interventi di recupero, per migliorarne le candni di utilizzo o ripristinare
immagine, devono in ogni caso essere coerentesrrapiportati alle caratteristiche tipo-
morfologiche e costruttive del contesto.

A tal fine, fermo restando il rispetto delle noraieattuazione del P.U.C. e degli
eventuali vincoli e prescrizioni della Soprintendan gli interventi di recupero del
patrimonio edilizio storico devono, di norma, umifarsi ai seguenti criteri generali di
progettazione:

A) interventi sugli edifici da conservare:
eliminazione delle superfetazioni degradanti;
modificazione delle aggiunte improprie, qualofia possibile una loro possibile
integrazione nel processo di riqualificazione @elificio;
riconfigurazione planimetrica di corpi minori apgenenti all’edificio da recuperare
interni all'unita edilizia, nel rispetto dei catet tipo-morfologici dell’intero organismo
edilizio;
restituzione di tutte quelle parti distrutte,eg@ito di crolli parziali o totali, verificatisi
anche dopo la fase di presentazione del progetecdpero;
salvaguardia dell'identita architettonica delljanismo, nei suoi aspetti di sviluppo
storico, garantendone la permanenza della figutates della consistenza materica, nel
rispetto delle strutture preesistenti per quantoaceme sia la tecnologia esecutiva che i
materiali tradizionali impiegati;
definizione del progetto, del relativo capitolatappalto e delle procedure esecutive
con metodologia di lavoro commisurata al “vecchiescludendo, di norma, metodi e
parametri tipici del “nuovo”;
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necessita che ogni richiesta sia accompagnatandaaccurata indagine diretta e,
eventualmente, documentaria nonché da un rilievatigtafico architettonico,
strutturale, costruttivo, distributivo e tecnolagicon dettagliata elencazione e analisi
storico-critica sia delle fasi di crescita, svil@pgnvoluzione, alterazione, rifusione,
frazionamento, sia delle aggiunte sincroniche erdidche succedutesi nel tempo in
elevazione e in profondita.

Nei limiti consentiti dalle sopra richiamate normé attuazione della
strumentazione urbanistica, appare di particolaerésse lo studio:

di soluzioni modificative per la restituzione ghrti alterate, finalizzate al recupero di
valori estetici e tipomorfologici in parte manomessancellati;

di soluzioni innovative, volte a far progreditidea culturale del recupero in presenza di
edifici storici fortemente alterati o gia ampiamedemoliti, tali da portare ad un nuovo
organismo, coerente rispetto alla tipomorfologia I'alganismo originario
irrimediabilmente compromesso, ovvero a soluziorogpttuali che si pongono in
rapporto dialettico rispetto all’organismo preesige.

Dal punto di vista metodologico, e indispensallealunque sia la soluzione progettuale
prescelta, assicurare la coerenza culturale traelodo concettuale e il processo elaborativo
dell'intero progetto (che deve essere coerentegim suo singolo segmento), che devono sempre
avere come fini la conservazione fisica e la vakarzione dellimmagine architettonica,
garantendone la stabilita e la fisicita.

Modifiche alle tecnologie ed ai sistemi degli orgam edilizi da recuperare, in linea di
coerenza con quanto sopra espresso, sono amméasitesdn casi documentati e necessari,
purché I'innovazione sia consapevole e rispett@sandnufatti esistenti.

In particolare, per quanto concerne le tecnologtrattive e le tecniche di esecuzione,
l'intervento di recupero deve assicurare:

1. la conservazione delle murature esterne ednat@ortanti nonché delle principali

tramezzature caratterizzanti la distribuzione maedella tipologia storica,

2. il rifacimento, solo quando strettamente negéssaurché eseguito con materiale e
tecniche compatibili con la preesistenza (es. neetted “cuci e scuci”);

3. la messa in evidenza di particolari struttueairchitettonici significativi;

4. la conservazione degli intonaci originari esiiteda non rimuovere ma da reintegrare,
cosi come le tinteggiature e i sistemi di decomejoanche se solo conservati
parzialmente; in assenza di tali permanenze, pefinidura esterna (intonaci e
tinteggiature) si fara riferimento a quelle origieadelle architetture della zona, affini
per tipologia ed epoca,;

5. la conservazione delle aperture originarie astesecondo la loro forma e posizione; i
relativi serramenti, devono essere realizzati sbiese di abachi, caratterizzati da
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partiture e configurazioni coerenti con i tipi ongri preesistenti e omogenei ad
analoghi tipi riscontrabili nella zona per formaediilizia coeve ed affini:

6. il mantenimento della giacitura dei solai, selanquota che nella tessitura dell’orditura
principale e secondaria, compreso il tavolato gantizione dei carichi orizzontali, nelle
apposite sedi di appoggio della muratura; le sogthi, necessarie solo per ridotta
resistenza del materiale, devono avvenire con iggpté materiale analogo per le parti
in vista (intradosso) e con rinforzi commisuratitiglo di struttura esistente (es.: un
secondo tavolato per aumentare la rigidita genesalerapposto all’originario) e con
modalita anche innovative (es.: travi in legno |Hame, impalcato in lamiera grecata al
di sopra di quello da conservare, anima del saotaaalcestruzzo con rete elettrosaldata
al di sopra dell'impalcato, ecc.); gli impieghi sfirutture in c.a. o acciaio, anche per
parti limitate della fabbrica, potranno essere assngolo in casi eccezionali, sulla base
di comprovate esigenze di stabilita generale e ttlzarsi sempre nel rispetto delle
caratteristiche tipo-morfologiche, distributivepasgiali dell’'organismo architettonico;

7. la conservazione dei controsoffitti, anche wvgltael rispetto della spazialita originaria,
nonché dei sistemi di decorazione in essere, gelMementazioni e delle altre opere di
rifinitura che vanno, per quanto possibile, reinddg o sostituite con materiali, colori e
disegni affini agli originali;

8. la conservazione dei collegamenti verticali dledeoperture a tetto con gli stessi
materiali, rifiniture, pendenze e arredi, honché ¢a stessa giacitura in cui oggi Si
trovano, qualora non costituiscano rifacimentoptica contemporanea.

Le tecniche di consolidamento devono avere comettm principale il miglioramento
della resistenza e della durabilita dell’edificierpquanto possibile nel rispetto degli schemi
statici originari.

Qualora le valutazioni sullo stato di sicurezzadewzino cause di vulnerabilita legate ad
irregolarita nella conformazione geometrica o dell@sse dovra essere approfondito I'effetto di
variazioni dello schema statico prodotte da evénitwavi giunti o0 connessioni che aumentino |l
grado di regolarita.

Le tecniche previste devono tenere conto dellattefée disponibilita di mano d’opera
specializzata nell’esecuzione degli interventi etoafi (sia che si tratti di tecniche o materiali
innovativi, sia che si tratti di tecniche o matgiiecui uso era diffuso in passato).

| documenti di progetto devono descrivere accurataele fasi di lavoro, le procedure di
messa in opera dei materiali, i controlli, ecc.

| tipi di intervento di consolidamento devono, igno caso, rispettare I'estetica e l'identita
storico-architettonica dell’edificio preesistent@nché assicurare una compatibilita tra materiali
nuovi e quelli originari, al fine di evitare siardase concentrazioni di sforzi dovute a diversa
rigidezza o resistenza o duttilita, sia I'insorgeet tempo di fenomeni fisico-chimici di rigetto.
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B) interventi sulle aree libere, pubbliche o private, contigue alle costruzioni da
conservare

riapertura delle aree cortilizie e impianto dirdiai;

conservazione e ripristino dei giardini di valoséorico architettonico e
ambientale e, comunque, di tutte le aree di pertaedi edifici storicamente
significativi;

sistemazioni integrate “pubblico-privato” di sppabblici limitrofi alle zone da

recuperare, sulla base di soluzioni unitarie, atefinire idonei interventi di

arredo e di riqualificazione della spazialita urbaripiani del colore,

illuminazione pubblica, pavimentazioni, insegne.gcc

recupero dei tracciati stradali preesistenti dlore storico-documentario e
ripristino degli allineamenti storicamente certi ffenti edilizi;

C) interventi infrastrutturali su complessi edilizi e urbani

In relazione alle opere infrastrutturali, I'intente va finalizzato in particolare alla
reintegrazione morfologica degli spazi storici aggeli intervento, anche attraverso la
definizione di soluzioni tecniche idonee a ridufm@patto visivo e il degrado fisico dei
manufatti storici da parte delle opere di urbarerzae primaria.

Al riguardo, dovra pervenirsi, anche attraversacalordinamento con gli enti
concessionari per i servizi pubblici, alla defioizé di soluzioni tecnologiche basate
sull'integrazione tra diverse utenze impiantisti¢ag esempio “tunnel tecnologici”), che
garantiscano in ogni caso la conservazione delNetazioni originali, intervenendo
preferibilmente in contesti urbani gia soggettiattrazioni dei manufatti e delle sedi
stradali.

| provvedimenti sulle opere infrastrutturali devortmntribuire a ridurre il degrado
apportato ai tessuti storici anche attraverso wetaf, quali I'installazione di opere di
urbanizzazione a rete, 'adeguamento alle nuovenative sulla sicurezza degli edifici
(impianti telefonici, elettrici, di condizionamenttermici, VV.FF.), la collocazione di
apparecchiature di controllo dellaccesso delle omatbili ai centri storici e
dell'inquinamento atmosferico.

ART. 32 - Confronto tra gli Usi consentiti e le Norme di Zona (ai sensi dell'Art. 19, 1e
della L.R. 45/89 e dell'Art. 38 delle NTA del PTP n .13))

L'insieme delle Norme di Attuazione del presentd.E., riguardanti tutte le destinazioni
di Zona, senza esclusione alcuna, sono subordafizpplicazione delle disposizioni di cui agli
Art. 18, 19, 20, 21, 22, 32, 34, 36 delle NTA del P. n.13.

In particolare, per cido che concerne i succitati Aal 18 al 22, riguardanti il regime degli
USI CONSENTITI, delle prescrizioni in essi contenute si & tenu@ventivamente conto nel
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compilare gli articoli delle presenti Norme. Ineglato, leTabelle di Compatibilita dello SCPA
definiscono per tutte I8one e Sottozone di P.U.nclusione nei rispettiviambiti di tutela del
P.T.P, con richiamo esplicito ai relatildSI CONSENTITI.

Per ogni eventuale residua difformita, prevarrauradinente la Normativa del P.T.P.

Art. 33 - Prescrizioni integrative e compensazioni ambientali per gli ambiti di
trasformazione, Indirizzi per gli aspetti percettiv I e formali, per le preesistenti
attivita’ produttive e di cava (Art. 15, 16, 28 a)  delle N.T.A. del P.T.P. n.13)

Prescrizioni integrative.

Le Norme di Attuazione riguardanti gli ambiti “S”orso integrate dalle seguenti
prescrizioni:

P.g - Indice di permeabilitd generale ovvero rapponma s$uperfici permeabili totali e
superficie territoriale corrispondente: > dell’858#r le S3, del 60% per S1,2,4

A.g - Indice di piantumazione generale, ovvero il numér unita arboree messe a dimora
nell'unita di superficie territoriale: > 100/ha derS3, >50/ha per S1,2,4

Sv.pr - Indice di superficie a verde sullo spazio pubbleatel 40% per S1,2,4

Tali parametri valgono invece solo come critereatativi per gli interventi, ma non sono
guantitativamente vincolanti, per gli ambiti “S"agedificati e/o attrezzati, ed in particolare per
quelli nei quali assume carattere prevalente iupeco architettonico e culturale di edifici
storico-tradizionali.

Per tutte le aree pubbliche esistenti sono in gdmersclusi interventi che comportino
ulteriori compattazioni e sigillazioni, eliminazierdi essenze con diametro del tronco maggiore
di 25 cm misurati ad altezza di un metro, salve dasomprovata necessita, ed a condizione che
una quantita di superficie permeabile e di essal@eno pari per estensione e qualita sia
ripristinata in un raggio di 200 m.

Le Norme di Attuazione riguardanti gli “ambiti diasformazione” delle Zone C, sono

integrate dalle seguenti prescrizioni:

P.g - Indice di permeabilita generale: > del 40 % dsllgerficie di Zona interessata

P.s - Indice di permeabilita specifico, ovvero il rapfo tra le superfici private non

impermeabilizzate e la Superficie fondiaria comisgente: > del 50%

A.g - Indice di piantumazione generale: 80/ha

Sv.pu - Indice di superficie a verde sul fondo privatdm&no il 40%.

Sv.pr - Indice di superficie a verde sullo spazio pubbligmeno il 60%.
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Le Norme di Attuazione riguardanti gli “ambiti dasformazione” delle Aree Artigianali,
ovvero le Zone D, sono integrate dalle seguensguiaoni:
P.g - Indice di permeabilita generale: > del 50 % dsilperficie di Zona interessata
P.s- Indice di permeabilita specifico: > del 55%
A.g - Indice di piantumazione generale: 60/ha
Sv.pu - Indice di superficie a verde sul fondo privatém&no il 30%.
Sv.pr - Indice di superficie a verde sullo spazio pubblisimeno il 35%.

Per i parcheggi da mettere in opera ex novo in puibliche e private e prescritto, salvo
motivate eccezioni, I'uso di pavimentazioni pernmikatel tipo “prato armato” e similari; tale
prescrizione si estende anche agli interventi dipero e ristrutturazione dei parcheggi esistenti.
| parcheggi cosi allestiti contribuiranno al conmpudella superficie permeabile rispetto ai
parametri di zona di cui sopra.

Alberature

L’Indice di piantumazione e espresso in humero stieaze arboree per ettaro. Si deve
quindi intendere che tale numero vada rapportala effettiva estensione delle superfici
interessate dall'intervento. Oltre all’obbligo diettere a dimora essenze arboree nella misura
prevista si deve intendere che l'indice di piantaioae include anche un numero di arbusti pari
ad 1,5 volte le essenze arboree stesse.

In generale, e salvo casi specifici da attestaesliante adeguata relazione specialistica, le
specie arboree da impiantarsi dovranno essere Buraniprevalente prescelte tra quelle
autoctone.

Mitigazioni della Viabilita e degli impianti traspaistici in genere.

Tutte lenuove strade di Piano per le quali le Tavole di Zonizzazione individudilari di
alberature dovranno essere progettate e realimatenformita alle sezioni previste e con la
piantumazione indicata. Anche per quanto riguartieria esistenti, il P.U.C. individua alcune
localizzazioni preferenziali di essenze arboredndegrazioni di sezioni stradali che ne sono
prive: in questo caso, saranno gli eventuali irgetivdi risistemazione a dover rispettare la
prescrizione del P.U.C..

Criteri di progettazione ambientale

Nessuna delle Zone di trasformazione dovra costitucome barriera ambientale
aggiuntiva; al contrario, ciascuna di esse dovedigporre opportuni “corridoi biotici”, sotto
forma di fasce verdi, alberature lungo gli assaddti, continuita dei verdi privati interni ai lott
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accorpati, tipologia di recinzioni “filtrante”, etta stesura dei Piani Attuativi dovra uniformarsi
al disegno previsto o proporre alternative che m@eano standard almeno equivalenti, o
migliorativi, relativamente alle caratteristichepditenzialita biotica sopra indicate.
E’ fatto obbligo in generale ai soggetti pubblicipgavati di seguire, nellesecuzione di

interventi su:

corsi d'acqua

laghetti di cava in alveo

risistemazione di ambiti e piazzali di cava

assi stradali

recinzioni

gli indirizzi e le prescrizioni di cui alle Tabelldi Compatibilita dello SCPA allegate e
desunti dagli elementi di progetto contenuti nepiati di settore.

Si richiamano in particolare:
la sistemazione ed il ripristino delle zone smndei corsi d’acqua con interventi di
ingegneria naturalistica (quali le gabbionate odastipazione e I'inerbimento mediante
essenze vegetali stabilizzanti)
le sistemazioni terrazzate degli sbhancamentiagtac con piantumazione dei terrazzi e
ricostituzione della copertura vegetale dei luogbvyvero la costituzione di “colline
artificiali” o “dune” alberate di mascheramento
la ricostituzione di “corridoi biotici” lungo gliassi stradali mediante filari alberati,
inerbimento delle scarpate, costituzione di “dunkesate” di fiancheggiamento e
mascheramento.

Tali provvidenze con i necessari dettagli esecwtonranno altresi essere utilizzate ai fini
della “Schermatura delle discariche, depositi di rottaroaze similari”).
Per quanto riguarda l'attivita delle cave in esaccisi rimanda interamente al disposto
dell'Art. 15 delle NTA del P.T.P. n.13, con partae riferimento:
al divieto negli ambiti di tutela “1”
all’'obbligo di minimizzare gli impatti
all'obbligo di provvedere a fine attivita allawdda sistemazione dello stato dei luoghi
all'obbligo di presentare, per eventuali rinnodelle autorizzazioni all’esercizio
dell'attivita di cavazione, opportuno SCPA anchsaisi del successivo Art. 34.
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Per quanto riguarda le preesistenti attivita privdeitsi rimanda interamente al disposto
dell'Art. 16 delle NTA del P.T.P. n.13, con le seqti cautele:
esclusione di qualunque ampliamento di impiandwstriale negli ambiti “3b”
esclusione di qualunque ampliamento degli usaeisti negli ambiti 2b, 2c, 3b.

Clausola cautelativa

Nel caso di eventuali incongruenze tra le Normgata e le prescrizioni di cui al presente
articolo, con particolare riferimento alle esclusidagli Usi consentitdi cui alle NTA del P.T.P.
n.13, prevale senz’altro quanto disposto da quéstee.

ART. 34 - ELEMENTI DI NORMATIVA PER LO “STUDIO DI C OMPATIBILITA’
PAESISTICO AMBIENTALE”

Nelllambito del presente P.U.C., lo “STUDIO DI COMIPIBILITA’ PAESISTICO
AMBIENTALE” di cui alla Normativa di Attuazione ddP.T.P. n.13 e regolato prioritariamente
dalle disposizioni di cui alle stesse Norme, e a&gmnente dall’art. 9 qua di seguito riportato:

1. Negli ambiti di efficacia vincolante del Piancerfitoriale Paesistico lo studio di
compatibilita paesistico-ambientale costituisceilages requisito di legittimita e di conseguente
fattibilita tecnica dei vari progetti, piani e praghmi suscettibili di esercitare un rilevante
impatto paesistico ambientale.

2. Lo studio di compatibilita e pertanto strumeataspetto alla verifica tecnica e giuridica
della sussistenza di tale fondamentale requisitappresenta un indispensabile presupposto di
apprezzamento conoscitivo per l'adozione degli attiorizzatori, di approvazione e/o di
controllo di competenza degli Organi ed Uffici tethministrazione regionale.

3. In tutti i casi in cui & prescritta la previarifiea di compatibilita ambientale, i
proponenti soggetti pubblici e privati debbono pnod ai competenti organi
dell'amministrazione regionale - in via preventiva corredo dell'atto da autorizzare, approvare
0 assoggettare a controllo - i seguenti elabdtastrativi e d'indagine:

a) - individuazione fisico-descrittiva dell'ambittove €& prevista la realizzazione della

proposta di piano o edificatoria;

b) - descrizione analitica sia dell'ambito oggelédiintervento che dei luoghi di piu vasta
area ad esso circostanti, con evidenziazione @elogdi vulnerabilita dell'ambiente per
effetto dell'intervento proposto, avendo particelaiguardo ai valori naturalistici, ai
beni storici e culturali, agli aspetti percettigila conservazione dei suoli ed al rischio
idrogeologico;
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c) - caratteristiche progettuali dell'interventooposto ed illustrazione delle possibili

alternative di localizzazione;

d) - simulazione degli effetti dell'iniziativa sylaesaggio e sulle altre componenti

ambientali, valutando anche le possibili alterrativlocalizzazione considerate;

e) - concrete misure per I'eliminazione dei pos$isdfietti negativi e, se ineliminabili, per

minimizzarne e compensarne lo sfavorevole impatiitambiente.

4. Lo studio di compatibilita paesistico ambientalebbligatorio limitatamente ai soli casi
per i quali esso € espressamente previsto daltempi@ normativa. Anche in tali casi, tuttavia,
tale studio non é necessario, indipendentementestak dall'interessato grado di tutela, sia per
gli interventi di cui al precedente art. 5, 2° coansia per ogni altro intervento anche di
ristrutturazione delle strutture murarie, impia@tprospetti di preesistenti manufatti edilizi che
non riguardino modifiche di destinazione d'uso oégortino maggiorazioni delle superfici utili
residenziali, salvi gli aumenti superficiari e dilvme necessari - nei limiti ed in conformita dei
vigenti strumenti urbanistici comunali - per laliezazione di essenziali dotazioni di servizio o
l'abbattimento di eventuali barriere architettoeich

5. La Giunta regionale, con motivata deliberaziosentita la competente Commissione
consiliare, puo determinare in via generale leidpgicie di esclusione dallo studio di
compatibilitd paesistico ambientale da sostitub@n il normale accertamento da compiersi ai
sensi dell'art. 7 della L.1497/39 a cura direttiiAlssessorato competente in materia di tutela del
paesaggio con o senza il preventivo parere deROUL.”

1. 1 Comuni, nei casi previsti dalle presenti normebbono provvedere a predisporre lo
studio di compatibilita paesistico ambientale degarsi al P.U.C. di adeguamento.

2. Nell'individuazione di nuove zone e volumetrifieabili in sede di P.U.C., lo studio di
compatibilita paesistico-ambientale mira ad accergi effetti sul territorio che derivano dai
nuovi insediamenti previsti e verifica la congruamielle previsioni volumetriche con i contenuti
del P.T.P..

3. Tale studio potra essere articolato per speaifitbiti d'area o subsistemi d'intervento e
dovra contenere quanto gia previsto al precedetitola alle lettere: a), b) ed e). Esso dovra
inoltre contenere i seguenti elaborati su scalainf@niore a 1/10000:

a) indicazione degli insediamenti previsti, comstrazione delle possibili alternative di
localizzazione e con definizione della soglia massidi accettabilita, in termini
volumetrici, nei singoli areali, oggetto di studaitraverso l'analisi comparata dei
tematismi utilizzabili;

b) simulazione degli effetti sul paesaggio dellealzzazioni proposte e delle possibili
alternative;

c) documentazione fotografica su cui riportareit@utazioni d'intervento.”
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Per gli strumenti di attuazione previsti dal P.Un€gli ambiti di applicazione obbligatoria
della Normativa sullo S.C.P.A., le procedure remtallo Studio stesso dovranno considerarsi
assolte qualora venga accertata la conformita ideloPAttuativo in questione con le previsioni
contenute nelle Tavole di Zonizzazione del P.Ut€ss e nelle relative Norme di Attuazione.

[eoXe]

Nel territorio comunale di Villasalto sono inolteecomunque obbligatoriamente sottoposti
a studio di compatibilita paesistico-ambientalsdguenti categorie di opere:

a) Gli strumenti urbanistici attuativi del P.U.d.ali agli art. 8, 9, 10, 11, 12, 13, delle
presenti N.T.A.;

b) Tutti gli interventi previsti nelle sottozonedhelle fasce di rispetto

c) le seguenti opere agricole :

cl) coltivazioni agricole intensive su terreni ifico seminaturali;

c2) infrastrutture idrauliche agricole di rilevaretita,;

c3) primi rimboschimenti e dissodamenti destinatbasentire la conversione ad altro tipo
di sfruttamento del suolo;

c4) opere di canalizzazione e regolazione dei ebasiqua,

d) tutte le opere industriali contemplate nell’ghéo Il della direttiva del Consiglio delle
Comunita Europee n° 85/337 del 27/06/1985;

e) le seguenti opere di infrastrutturazione urbana:

el) infrastrutturazione della zona omogenea D;

e2) villaggi di vacanza e complessi alberghieri;

e3) impianti di eliminazione di rifiuti industriaéi domestici;

ed) impianti di depurazione;

eb5) depositi di fanghi;

e6) stoccaggio di rottami di ferro;

e7) piste permanenti per corse e prove di autoimeipilotociclette.

Per gli strumenti urbanistici attuativi previsti I[d&.U.C negli ambiti di applicazione
obbligatoria dello S.C.P.A., lo studio di compdithi paesistico-ambientale da presentare
all’Amministrazione Comunale, a cura dei proponesii pubblici che privati, contestualmente
agli elaborati dei Piani, conterra i seguenti etahallustrativi e di indagine:

1 - individuazione fisico-descrittiva dellambitoode € prevista la realizzazione della

proposta di piano;

2 - descrizione analitica sia dell’ambito oggetesl’thtervento che dei luoghi di piu vasta

area ad esso circostanti, con evidenziazione delogdi vulnerabilita del’ambiente per
effetto dell'intervento proposto, avendo particelarguardo ai valori naturalistici, ai
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beni storici e culturali, agli aspetti percettigila conservazione dei suoli ed al rischio
idrogeologico;

3 - indicazione degli insediamenti previsti, colustrazione delle possibili alternative di
localizzazione e con verifica della soglia massimia accettabilita, in termini
volumetrici, nei singoli areali, oggetto di studaitraverso I'analisi comparata dei
tematismi contenuti nel P.U.C. e ricondotti ad scala di maggior dettaglio (1:1000);

4 - simulazione degli effetti sul paesaggio detlealizzazioni proposte e delle possibili
alternative;

5 - documentazione fotografica su cui riportarsiteulazioni d’intervento;

6 - concrete misure per I'eliminazione dei possiifetti negativi e, se ineliminabili, per
minimizzarne e compensarne lo sfavorevole impattitasmbiente.

In tutti gli altri casi in cui e prescritto lo stiaddi compatibilita paesistico-ambientale, i
soggetti proponenti, sia pubblici che privati, defd inviare all’Amministrazione Comunale, in
via preventiva o a corredo dell’atto da autorizzargpprovare, i seguenti elaborati illustrativi e
di indagine:

1 -quadro di riferimento progettuale:

1.1 - le caratteristiche tecniche del progetto eatee occupate durante la fase di
costruzione e di esercizio;

1.2 - linsieme dei condizionamenti e dei vincoli @i si € dovuto tener conto nella
redazione del progetto (norme tecniche genergleeiiche, norme e prescrizioni degli
strumenti urbanistici e settoriali, vincoli paesagjgi, naturalistici, archeologici,
storico-culturali, demaniali e idrogeologici, setvinatura e vocazione dei luoghi);

1.3 - le motivazioni tecniche delle scelte progaifu

1.4 - le ricadute e gli impatti economici ed ocaipaali

1.5 - le eventuali alternative sia di intervente ciicazionali;

2 -quadro di riferimento ambientale:

2.1 - definizione dell’'ambito territoriale sia com&to che come area vasta ed
individuazione e descrizione analitica dei sistgraesistico-ambientali (naturalistici,
storico-culturali, insediativi ecc...) interessditiettamente o indirettamente dagli effetti
indotti dalla realizzazione del progetto;

2.2 - dimostrazione della suscettivita d’uso dellisimteressati rispetto agli usi proposti nel
progetto;

2.3 - stima degli impatti indotti dall’'opera sust@ma ambientale;

2.4 - descrizione delle modificazioni delle condizid’'uso e della fruizione potenziale del
territorio in rapporto alla situazione preesistente
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3 -quadro di riferimento paesistico:
3.1 - simulazione, con illustrazioni visive e prethe, degli effetti dell’opera proposta
sul paesaggio;

3.2 - documentazione fotografica su cui riportarsimulazione di cui al precedente punto
3.1.

3.3 - individuazione, descrizione e quantificaziotkelle misure di mitigazione degli
eventuali impatti negativi indotti dalla realizzame del progetto sia in fase di cantiere

che a regime, ed in particolare dimostrazione deffattiva compensazione degli
impatti indotti con 'opera mediante:

contenimento dellimpermeabilizzazione dei suodi limiti previsti dalle presenti
Norme

piantumazioni, schermature, mitigazioni che ftispe i limiti sempre previsti dalle
presenti Norme.
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