Allegato 2 al disciplinare di gara

SCHEMA CONTRATTO DI LOCAZIONE

Con la presente scrittura privata redattain 2 (due) originali, 1 (uno) per ciascuna delle Parti contraenti e
2 (due) per I’Ufficio del Registro
Tra

il Comunedi Villasalto con Sede Legaein Villasalto (SU), Corso Repubblica, 61- CAP 09040 - Partita
IVAN.°............, Codice Fiscale n.° 01391410923, rappresentato in questo atto dal Dott. Ing. Giuseppe
Agusin qualita di Responsabile del Servizio Tecnico, nato a Cagliari (CA) il 13/03/1967, domiciliato
per lacaricain Villasato (SU), Corso repubblican.°61, che interviene nel presente atto esclusivamente
in nome, per conto e nell’interesse dell’Amministrazione Comunale di Villasalto che rappresenta di
seguito indicata come “Comune” o "L ocatore”

e

con Sede in , via -
CAP - Codice Fiscalen.’ , rappresentato in questo atto dal
in qualita di , nato a il , domiciliato in ,
, di seguito indicata come “Conduttore”

La ed il Comune di Villasalto sono anche indicate di seguito collettivamente
come le “Parti” e, singolarmente, come la “Parte”

Premesso che
Il Locatore, con Asta Pubblica esperitain data , haaggiudicato laLocazione della
porzione del Fabbricato riportata nell’allegato “A” al Conduttore

Il Locatore mette a disposizione i locali nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si
trovano, con le servitu attive e passive, apparenti e non, accessori, pertinenze, coerenze e diritti
di qualsias sorta;

Il Conduttore e obbligato ad utilizzare la struttura per le attivita ricettive turistiche
extralberghiere;

Il Conduttore, con I’aggiudicazione della Gara pubblica, ha dimostrato di possedere i
requisiti necessari per svolgere le attivita di cui al precedente punto.

Tanto cio premesso, le Parti
CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE

Art. 1 —Richiami alle premesse

Le Premesse sono parte integrante e sostanziale del presente contratto.



Art. 2 — Oqgetto della locazione

Il Comune concede in locazione al Conduttore, che accetta, I’immobile di sua proprieta, sito in Villasalto
(SU), Localita Genn’e Aidu, identificato al foglio n. 79 — p.llan. 39 cat. C/1 del NCEU, da destinare
esclusivamente agli usi di cui a successivo articolo 4, come risultaevidenziato nellaplanimetriaallegata
allapresente sotto lalettera A per formarne parte integrante e sostanziale, compresa di pertinenze e corti
comuni. L’ immobile é locato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova. Il Conduttore dichiara di aver
esaminato I’immobile e di averlo trovato adatto al proprio uso, anche con riferimento agli interventi
eventualmente necessari per la realizzazione e I’allestimento dei locali previsti al successivo art. 5,
obbligandosi ariconsegnarlo, alla scadenza del contratto, nelle medesime condizioni e libero da persone
e cose, salvo il normale deperimento dovuto all’uso.

Art. 3— Durata dellalocazione — penale per tardata riconsegna

Lalocazione haduratadi anni 9 (nove) con inizio e scadenzail e sararinnovabile
secondo legge, salva disdetta da comunicare con preavviso di almeno 12 mesi a mezzo raccomandata,
in base a quanto previsto dall’art. 28 della Legge 392/78.

In caso di ritardata consegna dell’immobile alla scadenza contrattualmente pattuita, il Conduttore e
tenuto al pagamento di una penale pari a5 (cinque) volte il canone giornaliero, aggiornabile in base agli
indici ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati dell’anno precedente, per ogni
giorno di ritardo, oltre al canone annuo di locazione, salvo il risarcimento del danno.

Art. 4 — Attivita -

L’immobile & concesso in locazione per sviluppare le attivita ricettive turistiche extralberghiere nel
territorio. Il Conduttore non potra mutare, anche solo temporaneamente, tale destinazione d’uso e si
impegna a garantire lo svolgimento dell’attivita nel pieno rispetto della specifica normativa che regola
I’esercizio della stessa.

E’ vietato I’esercizio di attivita diverse da quelle di cui al precedente comma. Qualora attivita diverse
fossero dal Conduttore poste in essere unilateralmente, il Locatore procedera alla contestazione scritta,
medianteletteraA. R.. I| Conduttore avrain tal caso 20 giorni per porre completo rimedio alaviolazione.
In assenza sara facolta del Locatore procedere allarisoluzione di diritto del contratto, ex art. 1456 c.c.;
in tal caso sara obbligo del Conduttore procedere alla restituzione dell’immobile entro 60 giorni dalla
ricezione dellarichiesta del Locatore.

Art. 5 — Allestimento, manutenzione e pulizie dell’immobile locato

Tutti gli interventi necessari per lo svolgimento dell’attivita di cui all’art. 4, connessi alle specifiche
esigenze del Conduttore, saranno eseguite a spese del Conduttore e su progetto di quest’ultimo, che
dovra essere preventivamente approvato dal Locatore con riferimento agli interventi che necessitano di
autorizzazione urbanisticanonché aquelli relativi agli impianti tecnici, nel tempi che saranno concordati
trale Parti. Cio ferma restando |a decorrenza del rapporto contrattuale come disciplinata a precedente
art. 3. Il progetto dovra essere di livello esecutivo, completo di specifiche tecniche su opere civili,
finiture, impiantistica e di fonia e dati. II Conduttore non potra vantare alcunché nei confronti del
Locatore relativamente all’investimento sostenuto, anche per il caso che la locazione abbia, per qualsias
motivo, durata inferiore a quella di cui all’art. 3 che precede. | locali, le aree, le pertinenze ed i relativi
impianti devono essere tenuti con cura e diligenza dal Conduttore che ne deve garantire la funzionalita
ed il decoro. Sono a carico del Conduttore la manutenzione ordinaria dell’ Immobile, le innovazioni e gli
adeguamenti che concerneranno la specifica attivita d’impresa esercitata dal Conduttore. 11 Conduttore
si obbliga a sostenere il costo dell’eventuale sezionamento degli impianti (elettrico, idrico, di
riscaldamento, ecc.), ove S rendesse necessario.



Relativamente alla manutenzione straordinariafinalizzata arendere funzionale il bene agli scopi previsti
nel contratto e di eventuale sezionamento degli impianti, le parti convengono che il Conduttore
formulera a mezzo raccomandata A/R preventiva richiesta a Locatore, che, in esito ala richiesta,
comunichera la data prevista per I’esecuzione degli interventi indicando anche i costi preventivati, che
dovranno essere di mercato. In assenza di una risposta da parte del Locatore entro 45 giorni dalla
ricezione della richiesta del Conduttore, la stessa s intendera rifiutata e il Conduttore sara libero di
eseguire gli interventi tramite ditta direttamente incaricata, comungue previa approvazione del relativo
progetto da parte del Locatore, che potra verificare la corretta esecuzione dei lavori, anche nel corso
degli stessi. In ogni caso il Conduttore espressamente accetta, in deroga a quanto disposto dagli art. 1592
e 1593 c.c., che nulla gli spettera anche in caso di anticipata risoluzione del Contratto, a titolo di
indennitd, risarcimento o compenso per le migliorie ed addizioni apportate agli immobili, anche con il
consenso del Locatore.

Art. 6 — Divieto di sublocazione e cessione del contr atto

E’ vietata ogni variazione d'uso non espressamente autorizzata dal Comune concedente. E’ fatto espresso
divieto al conduttore di cedere in sub locazione o gestione I’immobile dato in uso, a pena di nullita. E’ inoltre
fatto espresso divieto di cessione di azienda a penadi nullita. Tali divieti costituiscono interesse preminente
dell’accordo ed assumono il valore di clausola risolutiva espressa in caso di inadempimento.

Art. 7 — Recesso

Il Conduttore hafacolta di recedere anticipatamente soltanto in caso di cessazione dell’attivita, salvi
gravi motivi, ai sensi dell’art. 27, 7° comma, della legge 392/78, a mezzo raccomandata A/R con
preavviso di almeno 6 mesi. Non e consentito il recesso parziae.

Art. 8 — Canone

Il canone di locazione e stabilito in euro annui, oltre IVA come per legge.

Il canone annuo, cosi come determinato dall'aggiudicazione, sara aggiornato annualmente con riferimento
alle variazioni accertate dall'lSTAT dell'indice dei prezzi a consumo per le famiglie di operai e impiegati,
verificates nel periodo precedente, in ragione del 75%. | versamenti dovranno essere effettuati in rate
semestrali anticipate. In caso di mancato pagamento entro i termini prescritti, il Comune emettera
dichiarazione di messa in mora con I’applicazione degli interessi nella misura legale, unitamente
all’ingiunzione di pagamento. Trascorso inutilmente il termine assegnato, il Comune procedera alla
risoluzione del contratto, fatta salva ogni altra azione per la tutela dei propri interessi. In caso di ritardati
pagamenti delle somme comunque dovute in dipendenza del presente contratto, il Conduttore dovra
corrispondere a Locatore gli interess di mora, pari al tasso di interesse legale vigente, dal giorno successivo
a quello in cui é venuto a maturare il debito, fino a giorno in cui viene eseguito il pagamento, previa
costituzione in mora mediante richiesta o intimazione. Si intende che il Conduttore sara tenuto ad effettuare,
con puntualitd, i dovuti pagamenti anche in caso di mancata o ritardata ricezione della fatturazione da parte
del Locatore. || Conduttore, qualora risulti inadempiente é tenuto a pagamento delle spese legali, anche
stragiudiziali, nonché delle spese e/o delle commissioni relative ad eventuali interventi effettuati daterzi, per
conto del Locatore, per recupero del credito.

Art. 9 — Obblighi e divieti

a) Licenze ed autorizzazioni-
I Conduttore dovramunirsi a propria cura e spese di tutte le licenze ed autorizzazioni richieste dalle
leggi e dai regolamenti vigenti per 1o svolgimento della propria attivita, attivandosi tempestivamente
e predisponendo tutto quanto a tal fine necessario. 11 Conduttore si impegna inoltre a non chiedere
estensione di licenza o dtri tipi di autorizzazione alle Autoritd competenti senza il preventivo
benestare scritto del Locatore. Quest’ultimo non € in alcun modo responsabile del mancato rilascio



0 successiva revoca o0 sospensione delle dette licenze e/o autorizzazioni da parte delle Autorita
competenti.
b) Scurezza-
Il Conduttore si impegna ad osservare ed afar osservare le norme di prevenzione degli infortuni e di
igiene.
c) Decoro del locale-
Il Conduttore dichiara di conoscere la redta dei servizi nel territorio Comunale e di essere a
conoscenza dell’importanza di un corretto ed efficiente svolgimento delle proprie attivita per
I’immagine del Comune. Pertanto si obbliga a mantenere a livello adeguato sia il servizio che
I’immagine e decoro dell’ambiente.
d) Accesso pressoi locali-
Il Locatore ei suoi incaricati avranno diritto di accedere presso i locali concessi in locazione, con
preavviso minimo di 48 ore, salva urgenza, accompagnati da preposti o addetti del Conduttore, per
verificare e richiedere I’osservanza delle prescrizioni di cui al presente atto.
e) Ambiente-
Il Conduttore é tenuto al rispetto dellanormativavigentein materiadi tutelaambientale, obbligandos
ad osservare le prescrizioni fornite dalle autorita competenti e dal Locatore.
f) Pubblicita-
Il Conduttore potra procedere all’installazione, sia all’interno che all’esterno dei locali in locazione,
di richiami pubblicitari di qualsiasi genere incluse le comunicazioni di carattere sociale inerenti
all’attivita del Conduttore e I’informativa circa eventuali convenzioni con terzi. Tali pubblicita
dovranno comungue essere condivise con il Locatore.

Art. 10 — Oneri Accessori -

Il locatario e obbligato ad installare o a volturare a proprie spese le utenze relative alla fornitura di energia
elettrica, riscaldamento, acqua, linea telefonica e quant’altro dovesse ritenere necessario ed opportuno per
una

Funzionale gestione della struttura. Il Conduttore si obbliga a versare i suddetti conguagli entro e non oltre
30 giorni dalla data di emissione dellarelativa fattura da parte del Locatore. | servizi accessori di cui sopra
vengono riconosciuti dal Conduttore espressamente irrinunciabili, impegnandosi sin d’ora lo stesso a pagarli
dietro semplice presentazione delle fatture relative ale proprie quote di spettanza, secondo le modalita
indicate. || Locatore & esonerato da responsabilita in caso di interruzione di servizi per cause indipendenti
dalla propria volonta. Resta inteso che la manutenzione ed i consumi degli impianti ad esclusivo servizio
dell’unita locata saranno a totale carico del Conduttore. A tal fine il Conduttore si obbliga a provvedere
all’intestazione delle relative utenze a se medesimo. Restano, inoltre, a carico del Conduttore i tributi
comunque dovuti per I’utilizzo dell’ immobile quali, a titolo esemplificativo, quelli connessi allo smaltimento
dei rifiuti ed alla eventuale fruizione di passi carrabili; grava altresi sul Conduttore I’onere di effettuare le
relative denunce agli organi preposti.

Art. 11 — Responsabilita per danni — Assicur azioni

Il Conduttore e costituito custode dell’immobile locato ed e responsabile per tutti i danni alla cosa locata, a
persone 0 a cose che avvengano nel corso dellalocazione. Il Conduttore atal fine, ha depositato la polizza
assicurativa n. del con un massimale non inferiore ad € 500.000
(cinquecentomila euro), per sinistro e per anno, rilasciata dall’ Agenzia di Assicurazione, a garanzia dei danni
all’unitaimmobiliare, agli impianti ed alle attrezzature dovuti per qualsiasi causa.

Art. 12 — Danni eresponsabilita

II Conduttore e costituito custode dei beni avuti in locazione ed é responsabile della buona conservazione e
manutenzione degli stessi. Allascadenzadellalocazione, e comunquein tutti gli atri casi in cui, per qualsiasi
motivo il Conduttore cess dal godimento dei locali avuti in locazione, gli stessi dovranno essere riconsegnati
al Locatore liberi dapersone e cose ed in buono stato di conservazione, entro e non oltre 30 (trenta) giorni.
Allariconsegna, sararedatto in contradditorio trale parti apposito verbale con alegato lo stato dei locali. Per
i danni che venissero eventuamente riscontrati sara responsabile il Conduttore, che sara tenuto entro 30




giorni dalla riconsegna a corrispondere a Locatore il relativo costo di riparazione. Qualora insorgessero
contestazioni sui danni riscontrati €/o sulle cause degli stessi, ciascuna delle Parti avra facolta di farne
determinare il valore e la causa attraverso una perizia arbitrale redatta da un perito unico scelto di comune
accordo tra le Parti 0, in caso di mancato accordo sullo stesso, dal Presidente della Camera Arbitrale di
Cagliari. Le spese di perizia saranno determinate dal perito poste a carico della parte soccombente o, in
relazione al rispettivo grado di responsabilita, a carico di entrambe nella percentuale stabilita dal medesimo
perito. Il Conduttore esonera espressamente il Locatore da ogni responsabilita per danni diretti ed indiretti
che potessero derivargli da fatto doloso e/o colposo di terzi ivi comprese le persone ospitate nell’immobile,
incendi, inondazioni, scarsitd 0 mancanza di energia elettrica, mancata fornitura di qualsiasi servizio non
prestato direttamente dal Locatore. 11 Locatore resta indenne da ogni responsabilita in caso di furto,
scomparsa /o deperimento di merci, attrezzature, valori e atro, di proprieta del Conduttore, delle persone
ospitate nell’immobile 0 comunque ubicati nell’immobile locato, come purein tutti i cas di saccheggio e
Scasso constatato.

Art. 13 — Adempimenti fiscali e spese

Il Locatore dichiara chei canoni di locazione dovuti in base a contratto saranno quindi assoggettati ad IVA
con I’aliquota prevista dalla disposizioni di legge. Il presente Contratto sara soggetto a registrazione in
termine fisso, ai sensi di legge, previo pagamento dell’imposta di registro dovuta. La registrazione sara
effettuata a cura del Locatore. L’imposta di registro € a carico di entrambe le Parti, nella misura del 50 %
ciascuna, come per legge. Tutte le atre spese del presente contratto (ivi incluse quelle di bollo) sono acarico
del Conduttore. Le somme anticipate dal Locatore saranno immediatamente rimborsate da Conduttore,
mediante rimessa bancaria su richiesta documentata del Locatore.

Art. 14 — Clausola di tr aspar enza

I Conduttore espressamente ed irrevocabil mente:

1. Dichiarachenonvi éstatamediazione o altraoperadi terzi per laconclusione del presente contratto;

2. Dichiaradi non aver corrisposto né promesso di corrispondere ad alcuno, direttamente o attraverso
imprese controllate o collegate, somme e/o altri corrispettivi atitolo di intermediazione o simili e
comungue volte afacilitare la conclusione del contratto stesso;

3. Si obbligaanon versare ad acuno, a nessun titolo, somme finalizzate a facilitare /o rendere meno
onerosa I’esecuzione e/o la gestione del presente contratto rispetto agli obblighi in esso assunti, né a
compiere azioni comungue volte agli stessi fini.

Nel caso in cui risultasse non conforme a vero anche una sola delle dichiarazioni rese a sensi dei commi
precedenti, ovvero il Conduttore non rispettasse gli impegni e gli obblighi ivi assunti per tutta la durata del
presente contratto, 0 stesso si intendera automaticamente risolto a sensi e per gli effetti dell’articolo 1456 c.c.
per fatto e colpa grave del Conduttore, che sard conseguentemente tenuto a risarcimento di tutti i danni
derivanti dallarisoluzione.

Art. 15— Foro competente- tentativo di conciliazione

Per qualsias controversia ala interpretazione e/o esecuzione del presente contratto sara competente in via
esclusivail Foro di Cagliari.

Fatta eccezione per le controversie aventi ad oggetto il pagamento del canone annuo o dei servizi ed oneri
accessori, per i quali sara sempre facolta delle parti di esprimere immediatamente, con rito sommario, I’azione
giudiziaria per I’emissione del decreto ingiuntivo di pagamento delle somme con corrisposte e/o per il rilascio
dell’immobile, le Parti potranno, prima di intraprendere liti giudiziarie, attivare preventivamente il tentativo
di conciliazione della controversia attraverso la procedura A.D.R. (Alternative Dispute Relosolution)
secondo il regolamento della Camera Arbitrale di Cagliari.

Art. 16 — Domicilio e comunicazioni




Agli effetti della presente locazione il Conduttore elegge domicilio in , __mentre il Locatore
dichiara di eleggere domicilio in Corso Repubblica, 61 (09040) Villasalto (SU), ai quali indirizzi dovranno
essere notificati tutti gli atti attinenti al presente contratto.

A parziale deroga di quanto sopra, le Parti convengono che le comunicazioni afferenti I’esecuzione del
Contratto si intenderanno validamente effettuate anche se inviate da o all’indirizzo del rispettivo Referente
di Contratto, che viene individuato come segue:

- per il Conduttore:

- peril Locatore:

Ogni comunicazione inerente al presente contratto potra essere inviata attraverso P.E.C. o raccomandata
amano presso il domicilio sopraindicato.

Art. 17 — Norme Finali

Per tutto quanto non previsto nel presente contratto si applicano le norme vigenti in materia e il codice
civilein quanto applicabili

Art. 17 — Dichiarazione delle Par ti

Il presente contratto il risultato di una negoziazionetrale parti con riferimento ad ogni suaclausola, in
relazione a cio le Parti s danno reciprocamente atto che le disposizioni di cui agli art. 1341 e 1342 c.c.
non trovano applicazione.

Art. 18 — Allegati

Costituiscono parte integrante e sostanziale del presente contratto i seguenti allegati:

1. Allegato “A” Planimetria del Fabbricato

Villasalto, 1 ....ccoovveeei .

Conduttore Locatore
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